/\
2//4

Aarhus, 8. maj 2026
Ejendomsnummer 8-801

REFERAT

E/F Isbjerget — ordinaer generalforsamling

Mgdested: Generationernes Hus, Thit Jensens Gade 3, 8000 Aarhus C
Mgdedato: Torsdag den 23. april 2026, kl. 17.00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 73 af foreningens 208 medlemmer, hvoraf 1 var re-

praesenteret via fuldmagt. De fremmgdte repraesenterede 7.130 af ejen-
dommens i alt stemmeberettigede 19.063 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
Forslag fra medlemmer eller bestyrelse, jf. pkt. 9.3

Forelzeggelse af budget til godkendelse

Valg af formand og bestyrelsesmedlemmer jf. pkt. 15.1

Valg af suppleanter til bestyrelsen

O X N U R WDN R

Valg af revisor

10. Valg af administrator og evt. valg af viceveert, jf. pkt. 16.1

11. Valg til eventuelle udvalg

12. Eventuelt
DEAS A/S Regionskontorer:
Bellidavej 20 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2500 Valby info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16



1. Valg af dirigent og referent
Bestyrelsen foreslog Jesper Madsen fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

Bestyrelsen foreslog desuden Christian Sandholm Troelsen fra DEAS A/S som referent. Forslaget blev en-
stemmigt vedtaget.

2. Bestyrelsens afleeggelse af drsberetning
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.
Bestyrelsen fremlagde beretningen via powerpoint-praesentation. I overskrifter blev der berettet om fgl-
gende punkter:

@konomi

Forsikring

Drift & Vedligeholdelse

Tryghed & Sikkerhed

Diverse

Isbjergetaarhus.dk

Diverse sager i relation til Lighthouse
GF@2 samarbejde

Feellesradet Aarhus @
Fzellesskabsudvalget

El ladeudvalget

Have udvalg & Altan udvalg

Proaktiv & transparent kommunikation

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen, hvorefter beretningen blev taget til efterret-
ning. Beretningen er vedlagt referatet som bilag.

3. Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pdtegning til godkendelse
Jesper Madsen fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2025. Regnskabet viste et overskud pa kr.
337.983, fgr hensaettelser.

Vedligeholdelsesfonden udgjorde herefter pr. 31.12.2025 kr. 1.826.567. @vrige henszettelser udgjorde
kr. 0.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.



4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
Bestyrelsen oplyste at de p& nuveerende tidspunkt ved der skal arbejdes med falgende:

Asfaltbelzegning (omrader uden densiphalt)

Draen i port til Isbjerget

Udskiftning af varmevekslere

Granitbelzegninger - udskiftning af fuger
Betonoverflader — reparation af revner og huller
Betonskader pa rampe

Linjedraen - udskiftning af fuger

Algerens af trapper til p-kaelder

Fortsat udskiftning af lamper og fliser foran opgange
Optimering af I3sesystem

Renggring af varmevekslere

Opseaetning af plint ved nr. 30 (udfart)

Bomlgsning

Algebehandling af tag

Rensning af draen

Nggleboksveaeg

Aflast cykelrum

Omlaegning af udluftning fra faldstammer

Efter enkelte afklarende spgrgsmal blev vedligeholdelsesplanen enstemmigt godkendt.

Bestyrelsen havde nogle fa supplerende kommentarer til vedligeholdelsesplanen, forsamlingen havde en-
kelte spgrgsmal.

Vedligeholdelsesplanen og de forelagte punkter blev herefter godkendt.

5. Forslag fra medlemmer eller bestyrelse, jf. pkt. 9.3
Forslag 1 — Udskiftning af rggalarmer
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmaerksom pa at forslaget kunne vedtages safremt det opndede simpelt flertal.

Bestyrelsen motiverede sit forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal og kommentarer.

Der var bred enighed fra forsamlingen om at der skulle laves en afmeldingsliste fremfor en tilmeldingsli-
ste. Bestyrelsen var 0ogsd enig heri.

Forslaget blev sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 73 ejere.
Imod stemte: 0 ejere.
Blanke: 0 ejere.

Forslaget blev dermed vedtaget.

Forslag 2 - Etablering af bomlgsning

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmaerksom pa at forslaget kunne vedtages safremt det opnaede simpelt flertal.

Bestyrelsen motiverede sit forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal og kommentarer.

Det blev oplyst, at bommen vil vaere &ben kl. 7-17 pa hverdage, og at den vil veere lukket i weekenderne.



Ligeledes informerede bestyrelsen at der vil vaere mulighed for Whitelisting af kgretgjer ifbm. Taxaer, le-
veringsbude, ambulancer mm.

Det blev drgftet, om bommen kunne placeres i porten. Formanden oplyste, at dette kunne give gener
foran lejligheder i omradet, og at bestyrelsen derfor ikke stgttede denne Igsning samt at den fremlagte
placering tog hensyn til brandveje.

Der blev spurgt til, hvorfor bommen ikke blev placeret i p-keelderen. Det blev oplyst, at Heimstaden tidli-
gere havde givet afslag.

Det blev oplyst, at der kunne tilfgjes flere biler pr. husstand.

Efter debatten blev forslaget sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 68 ejere.
Imod stemte: 0 ejere.
Blanke: 5 ejere.

Forslaget blev dermed vedtaget.

Bestyrelsen oplyste, at der ville blive indkaldt til et informationsmgde, nar der foreld svar fra kommunen.

Forslag 3 - Udskiftning af de sidste nggleldse til depotrum m. briklase

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmaerksom pa at forslaget kunne vedtages safremt det opnaede simpelt flertal.

Bestyrelsen motiverede sit forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal og kommentarer.

Efter debatten blev forslaget sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 73 ejere.
Imod stemte: 0 ejere.
Blanke: 0 ejere.

Forslaget blev dermed vedtaget.

Forslag 4 - Etablering af faelles nggleboksplade i kaelderen
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmaerksom pa at forslaget kunne vedtages safremt det opndede simpelt flertal.

Bestyrelsen motiverede sit forslag.

Der var en dben debat om behovet for ngglebokse samt afdragsordning og evt. venteliste mm.
Ligeledes blev der diskuteret hvem som havde vedligeholdelsen af boksene.

Efter debatten informerede bestyrelsen at forslaget blev trukket pd baggrund af den gode dialog, og der
vil blive udarbejdet et nyt forslag til den naeste generalforsamling.



Forslag 5 — Etablering af afldst cykelrum i Isbjergets P-kzlder

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmaerksom pa at forslaget kunne vedtages safremt det opndede simpelt flertal.

Bestyrelsen motiverede sit forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal og kommentarer.

Der var dialog p& forsamlingen vedr. venteliste, betaling samt opsaetningsmuligheder.

Efter dialogen informerede bestyrelsen at forslaget blev trukket pa baggrund af den gode dialog, og der

vil blive udarbejdet et nyt forslag til den nzeste generalforsamling.

Forslag 6 — Andring af husorden 4.11

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmaerksom pa at forslaget kunne vedtages safremt det opndede simpelt flertal.

Bestyrelsen motiverede sit forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal og kommentarer.

Efter debatten blev forslaget sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 26 ejere.
Imod stemte: 13 ejere.
Blanke: 34 ejere.

Forslaget blev dermed vedtaget.

Forslag 7 — Etablering af bunddaekke

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmaerksom pa at forslaget kunne vedtages safremt det opndede simpelt flertal.
Forslagsstiller motiverede sit forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal og kommentarer.

Godkendelse af forslaget vil betyde, at det udfgres hvis @2 godkender sendringen.

Forslaget blev sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 73 ejere.
Imod stemte: 0 ejere.
Blanke: 0 ejere.

Forslaget blev dermed vedtaget.



6. Forelaggelse af budget til godkendelse
Jesper Madsen fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2026 herunder bestyrelsens for-
slag om forhgjelse af faellesudgifterne. Forhgjelsen af faellesudgifterne ville ske ved opkraevningen fra
ejerforeningen pr. 01.06.2026 og med samtidig efterregulering for perioden 01.01.2026 - 31.05.2026.

Det fremlagte budget for 2026 blev enstemmigt godkendt som nedenstaende:

BUDGET
BUDGET NOTE 2026
INDTAGTER
Aconto E/F-bidrag 5.109.000
Indbetaling - Rogalarmer 230.000
@vrige indtaegter 1 395.000
Renteindtaegter 2 0
INDTAGTER | ALT 5.734.000
UDGIFTER
Bidrag til andre foreninger 3 121.500
Forbrugsafgifter = 1.209.000
Forsikringer og abonnementer 5 1.036.500
Ejendomsdrift 6 1.244.000
Administrationshonorar, DEAS A/S 196.000
@vrige administrationsomkostninger 7 347.000
Lebende vedligeholdelse 490.000
Storre vedligeholdelsesarbejder 8 849.000
UDGIFTER | ALT 5.493.000
DRIFTSRESULTAT 241.000
RESULTATDISPONERING
Henszttelse til vedligeholdelse 395.000
Anvendt fra hensattelser til vedl. -169.000
Overfort resultat (egenkapital) 15.000
DISPONERET | ALT

241.000




7. Valg af formand og bestyrelsesmediemmer jf. pkt. 15.1

Torben Duvald Prang var pa valg og blev genvalgt med applaus.

Folgende var pa valg:
Torben Steinche, gnskede genvalg.
Der var genvalg til Torben Steinche
Bestyrelsen var herefter sammensat sdledes:
Torben Prang, ejer Mariane Thomsens Gade 36, 3, 1 (formand)
Torben Steiniche, ejer af Mariane Thomsens Gade 36, 7, 3 (bestyrelsesmedlem)
Tia Ulsge, ejer af Mariane Thomsens Gade 56, 1, 2 (bestyrelsesmedlem)
Tinus Eriksen, ejer af Mariane Thomsens Gade 48, 3, 1 (bestyrelsesmedlem)
Laila Haugaard, repraesentant for Heimstaden (bestyrelsesmedlem)
8. Valg af suppleanter til bestyrelsen
Der var nyvalg til fglgende:
Lillian Wiese, ejer af Mariane Thomsens Gade 39, 2, 4.

9. Valg af revisor

Deloitte blev enstemmigt genvalgt som revisor.

10. Valg af administrator og evt. valg af viceveert, jf. pkt. 16.1
DEAS A/S blev enstemmigt genvalgt som administrator.

11. Valg til eventuelle udvalg

(pa valg i 2028)
(pa valg i 2028)
(pad valg i 2027)
(pa valg i 2027)
(pad valg i 2027)

Fzellesskabsudvalget: Helle og Mogens Mikaelsen, Michelle Gammelgaard og Julie Kondrup stillede op.

Ladestanderudvalget: Udgdet

Altanudvalget: Udg3et

Haveudvalget: Ingen nye stillede op.

Ventilationsudvalg: Torben Steinche, Mogens Mikaelsen og John Nielsen.

12. Eventuelt

¢ Formanden orienterede om opsaetning af hjertestarter, og at der ville blive indkaldt til kursus i
brug af hjertestarter. Bestyrelsen oplyste, at det ville blive undersggt, om fgrstehjaelp kunne

indgd i kurset.

o Det blev navnt, at en bestemt type Mercedes ikke matte parkere i p-kaelderen af hensyn til
brandfare. Det blev oplyst, at de bergrte ejere af sddanvar blevet indkaldt via Mercedes.
o Der blev gjort opmaerksom pa, at snerydning og renggring ved "byhusene” blev oplevet som

overset.

Formanden oplyste, at snerydningen ikke havde veeret i orden, og at Danjord havde oplyst, at

der ville blive fulgt op.

e Der blev spurgt til, om renggringen i foreningen var tilstraekkelig, herunder i trappeopgange, p-

kaelder og ved skraldesug. Bestyrelsen oplyste, at der ville blive fulgt op.
Der blev fremsat forslag om at arbejde med branding af Isbjerget som et godt sted at bo.



e Yderligere blev der spurgt til muligheden for et samarbejde med en ejendomsmaegler i relation til
branding.

e Der blev spurgt til beredskabsplanen. Det blev oplyst, at spgrgsmal herom skulle rettes til
Heimstaden.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20:40.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af MitID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.



Forslag 1

Udskiftning af rggalarmer
Beskrivelse af forslaget
R@galarmer

Repgalarmerne i Isbjerget er nu over 10 ar gamle og bgr i henhold til geldende anbefalinger udskiftes. Det er
den enkelte ejers ansvar, men bestyrelsen vurderer, at mange alarmer ikke er blevet fornyet, hvilket udggr

en potentiel sikkerhedsrisiko.

Bestyrelsen foreslar derfor et feelles indkgb og udskiftning af rggalarmer i alle lejligheder, dog undtaget:
e Penthouselejligheder, hvor Isbjerget i henhold til vedtaegterne star for udskiftning
e Lejligheder, hvor rggalarmer allerede er udskiftet i forbindelse med altanpulje 3

Bestyrelsen forestar indkgb og installation ved en autoriseret handvaerker.

Deltagelse er frivillig, men anbefales.

Der anvendes rggalarmer identiske med de eksisterende (inkl. 9V backup-batteri). Dette sikrer, at den nye

r@galarm deekker samme areal i loftet, og minimerer samtidig behovet for efterfglgende malerarbejde.

De gamle rggalarmer indsamles og bortskaffes via ejerforeningens affaldsrum. Ejerforeningen koordinerer

adgang til lejlighederne. Derudover gennemfgres lovpligtig installationstest i alle deltagende lejligheder.

Ejere kontaktes via e-mail for aftale om tidspunkt.

Tidsplan

| lgbet af efteraret 2026.
Budget

Den samlede udgift pr. lejlighed, ifglge fremsendt tilbud, forventes at udggre 1100 kr.



Belgbet opkraeves som engangsbelgb i forbindelse med betaling af feellesudgifterne.
Beslutningsforslag

Generalforsamlingen godkender faelles indkgb og udskiftning af réggalarmer.

Udgiften udggr 1100 kr. pr. lejlighed og opkraeves som et engangsbelpb sammen med fallesudgifter.

Bestyrelsen anbefaler, at forslaget vedtages.
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Ejerforeningen Isbjerget —
Bestyrelsens forslag

Forslag
nummer 3



Baggrund

Siden det ikoniske byggeri Isbjerget stod feerdigt i 2012, har omradet veeret udfordret af generende kgrsel og
ophold pa terrendaekket ud mod havnefronten. Disse forhold har i stigende grad skabt betydelige gener for
beboerne — saerligt for bgrnefamilier og beboere i stueetagen — og har gget risikoen for farlige situationer og
ulykker. Beboere, gaester og besggende oplever dagligt trafik og adfaerd, som ikke hgrer hjemme i omradet.
Ophold pa terraendaekket er ofte praeget af stgjende og utryghedsskabende adfaerd, herunder svineri,
stofhandel og anden asocial aktivitet.

Bestyrelsen for E/F Isbjerget modtager Igbende henvendelser fra bekymrede beboere.

Problemet er blevet stadigt mere udtalt over de seneste ar og skaber betydelig frustration og utryghed i
omradet.

Pa den baggrund har bestyrelsen for E/F Isbjerget undersggt flere mulige Igsninger og er naet frem til, at en
bom mulighed med automatisk nummerpladegenkendelse er den mest hensigtsmaessige Igsning. Vi har

noteret os, at vores nabo Lighthouse allerede har implementeret en lignende Igsning.

*
!
\
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Aarhus




Baggrund Fortsat

| juni 2024 ansggte vi — Bestyrelsen Isbjerget - Aarhus Kommune om tilladelse til at etablere en bom i

porten til Isbjerget. Denne tilladelse blev givet.

Bestyrelsen har imidlertid erfaret, at en alternativ placering vil veere mere hensigtsmaessig — bade praktisk
og trafikalt — og gnsker derfor hermed at sgge om tilladelse til at @endre placeringen af bommen i forhold

til den oprindeligt godkendte Igsning.

Den nye gnskede placering (jf. slide 5) er beliggende pa feellesareal ejet af Grundejerforening @2 (GF@2).
| den forbindelse har E/F Isbjerget naturligvis inddraget relevante interessenter, og vi har modtaget

samtykke fra en enig bestyrelse i GF@2 som er en del af tilladelse fra Aarhus Kommune.




Skitsering af I@sning

*  Bomanlaeg monteres ca. som skitseret — efter naermere aftale ift. sikring af praktisk kgrebredde, anden trafik pa rampen etc.
*  Bomhus monteres pa praefabrikeret betonfundament
*  Bomiihvid alu. med indbygget opmarksomhedsskabene LED lys

*  Sikkerhedssensor integreret pa bomhus

Nem automatisk adgangskontrol med ANPR - Automatisk nummerplade genkendelse

Markering af bom-stop for
mulighed for trafik forbi
bommen

i El til bomhus via naarmeste
! mulige tilslutningspunkt (fast

fase mulig| belysning pa

Kodetastatur (for bypass af
abning til handvzerkere o.l.)

ANPR kamera samt Zone-
sensor monteret pa bomhus

¥ Lovmaessig markering
af indskraenkning af
kgrebanen

praefabrikeret betonfundament
(for beskyttelse af udstyr og
afmaerkning af “arbejdsomradet”
for bomhus




Funktionalitet af lgsningen

Primaere funktioner:
= Automatisk dbning af bom ved ankomst af forudbestemte “godkendte” nr. plader

= Tidsstyret abning og lukning af bommen (jf. aftalte tidsrum 07-17) — lukket i weekenden

= |ntegration til APCOA licensstyring hvorfra der automatisk hentes liste med Isbjergets whitelistede kgretgjer
(beboerlicenser) til lokal liste pa ANPR kamera. Det forudsaettes at APCOA giver adgang til disse data

=  Sikring mod utilsigtede bom-nedslag (biler og gdende) via 3D zonesensor

=  Automatisk dbning af bom ved strgmafbrydelser (indbygget batteribackup i bomhus)

= Adgang til “bypass” abning af bom via monteret kodetastatur pa bomhus for flyttebiler handvaerkere o.l. Denne kode
kan a&ndres direkte fra kodetastaturet via “master-kode”

Software funktioner (ATKI Access web)

= Adgang/ login fra alle gaengse browsere via internettet

= Abning af bom via sms + kode. Koder og kodegrupper kan administreres i software

» Abning af bom direkte fra software




@konomi

Indeholdt i tilbuddet:
= Leverandgr leverer et ngglefaerdigt system inkl.:
= Levering - alt udstyr som beskrevet og skitseret
=  Projektledelse
= |nstallation herunder konfigurationer
= |ntegration til APCOA beboer licenssystem
= Brugermanual og vejledning
= Test ogidriftseettelse
= Driftinkl.:
=  Kommunikationspakke (simkort)
= Software-licens
=  OCR-engine opdateringer til kamera

Bom anlaeg, bom, Zone sensorer, ANPR, betonfundament, projektering & DKK 169.000*
planlaegning og installation pa adressen, test og dokumentationspakke,
software oprettelse samt kode tastatur

Drift pr. maned (software, OCR licens samt simkort abonnement) DKK 450

* Belgbet er afsat i budget 2025 for E/F Isbjerget og Godkendt pa GF 2025




Forslag 3
Udskiftning af de sidste ngglelase til depotrum med briklase
Beskrivelse af forslaget

Isbjerget har desvaerre oplevet mange indbrud i depotrum. Udover at det har medfgrt besveer og

betydelige udgifter for de enkelte ejere, har det ogsa skabt utryghed ved at feerdes i keelderen.

Det er konstateret, at der florerer stjalne fysiske nggler. Ved tab eller tyveri af en nggle er der ingen

mulighed for spaerring eller dokumentation af adgang.

Det foreslas at udskifte de sidste 11 lase med brug af fysisk nggle pa indgangene til depotrum med

briklase.
Fordelene ved briklase er:

e Mistede eller stjalne brikker kan spaerres hurtigt
e Man kan selv bestemme, hvilke brikker der skal have adgang, eller ikke have adgang, til
bestemte dgre, f.eks. indgangsdgre til opgange, keelderdgre og indgangsdgre til depotrum

e Logfiler kan anvendes ved politianmeldte indbrud

For at ggre administrationen enkel og reducere behovet for dyre servicebesgg fra lasefirmaet

foreslas samtidig etablering af et online opdateringspunkt.

Dette opdateringspunkt vil kunne anvendes bade af bestyrelsen og af den enkelte bruger til

administration og opdatering af egne lasebrikker.

Opdateringspunktet foreslas etableret i keelderen — gerne i forbindelse med nggleskabene, hvis

dette forslag vedtages.

Tidsplan

Implementering forventes gennemfgrt i sommeren 2026.
Budget

Forventede etableringsomkostninger:

Samlet etablering: 184.000 kr.



Finansernes via budgettet 2026 under punktet planlagt vedligeholdelse.

Beslutningsforslag

Generalforsamlingen godkender udskiftning af de sidste 11 Iase med brug af fysisk nggle pa
indgangene til depotrum til briklase samt etablering af online opdateringspunkt som beskrevet

ovenfor.

Bestyrelsen anbefaler, at forslaget vedtages.



Forslag 4

Etablering af faelles nggleboksplade i kelderen

Beskrivelse af forslaget

Isbjerget har desvaerre oplevet en reekke tyverier fra depotrum i kaelderen.

Bestyrelsen har foranlediget udskiftning af samtlige lase pa indgangsdgrene fra kaelderen til
Isbjerget til briklase med logfunktion. Sammen med videoovervagning har dette muliggjort

opklaring af det seneste indbrud i samarbejde mellem Heimstaden, bestyrelsen og politiet.

Private ngglebokse i kaelderen udggr imidlertid fortsat en sikkerhedsrisiko, da de er lette at bryde
op og kan give adgang til depotrum. Opsaetning af private ngglebokse er ikke tilladt, da keelderen
ejes af Heimstaden. Heimstaden har konstateret, at opbrydning af ngglebokse ofte medfgrer

skader pa ejendommen og gnsker derfor, at alle private ngglebokse fijernes fra kaelderen.

| e

Figur 1: N@glebokse udsat for tyveri i Isbjergets kzelder.

Fjernelsen er et krav fra ejeren (Heimstaden) og er ikke til afstemning.



For at give beboerne mulighed for sikker opbevaring af nggler og brikker foreslar bestyrelsen

etablering af et felles nggleskab. En Igsning Heimstaden har accepteret.

Lgsningen omfatter:

e Plade konstruktion til sikring af ngglebokse. Udfgrt i 3 og 4 mm plade med huller for
montering af ca. 60 stk. ngglebokse, galvaniseret.
e Indkgb af 50 ngglebokse

e Videoovervagning af nggleskabene

Ordningen er frivillig og brugerfinansieret.

Figur 2: Eksempel pd l@sning i Lighthouse



Tidsplan
Opseaetning forventes gennemfgrt i Igbet af efteraret.
Budget

Samlede etableringsomkostninger ved 50 ngglebokse:

Plade konstruktion til sikring af ngglebokse:  41.500 kr.

e 50 ngglebokse (300 x 50): 15.000 kr.
e Opsaetning: 10.000 kr.
e Videoovervagning: 8.500 kr.
o Jalt: 75.000 kr.

Bestyrelsen foreslar, at Isbjerget laegger 50.000 kr. ud for at komme hurtigt i gang med

etableringen, og at dette belgb tilbagebetales af brugerne over de efterfglgende 5 ar.

Ved 50 deltagere udggr den umiddelbare etableringsudgift 500 kr. pr. deltager (25.000 kr. / 50).
Dette belgb opkraeves som en engangsydelse. Tilsvarende vil nye deltagere, der senere gnsker at
tiltraede ordningen, ogsa skulle betale denne engangsydelse, da ngglebokse ikke umiddelbart kan

overdrages til andre.

Derudover opkraeves der 100 kr. arligt pr. deltager til drift af videoovervagning samt 200 kr. arligt
pr. deltager til tilbagebetaling af Isbjergets udlaeg pa 50.000 kr. Den samlede arlige betaling udggr
dermed 300 kr. pr. deltager.

Resume:
Udlaeg Isbjerget: 75.000 kr.
Etablering: 500 kr. per deltager

Arlig leje de fgrste 5 &r (100 + 200 kr.) = 300 kr.



Etablering per deltager og arlig leje opkraeves sammen med faellesudgifterne.

Udgiften til ngglebokse afholdes i fgrste omgang af ejerforeningen som et samlet udlzaeg.
Efterfglgende vil de medlemmer, der tilmelder sig I@sningen, blive opkraevet et arligt belgb over en

periode pa 5-6 ar, hvorved foreningens samlede udgift tilbagebetales.

Foreningens udlaeg vil fremga af balancen i arsregnskabet som en del af balancen, indtil belgbet er

fuldt tilbagebetalt af de deltagende medlemmer over 5 ar.

Samlet udlzaeg for ngglebokse udggr 75.000 kr.

Beslutningsforslag

Generalforsamlingen godkender etablering af feelles, videoovervaget samling af ngglebokse i
keelderen som en frivillig og brugerfinansieret ordning som erstatning for de ngglebokse

Heimstaden gnsker fjernet.

Bestyrelsen anbefaler, at forslaget vedtages.



Forslag 5
Etablering af aflast cykelrum i Isbjergets P-kzelder
Beskrivelse af forlaget

Der har veeret flere tilfeelde af cykeltyveri i bade depotrum og Isbjergets parkeringskalder. Tyveri
fra depotrum forventes lgst gennem etablering af brikbaserede lasesystemer med mulighed for

logning, jf. tidligere forslag fra bestyrelsen.

Denne sikring gaelder imidlertid ikke for cykler, der i dag er placeret frit i parkeringskaelderen, hvor

isaer elcykler og el-ladcykler er szerligt udsatte.

Etablering af et aflast cykelrum til opbevaring af dyre cykler og ladcykler vil ikke blot komme ejerne
til gode, men ogsa gere parkeringskaelderen mindre attraktiv for tyveri og dermed gge trygheden

for Isbjergets beboere.

Bestyrelsen foreslar i samarbejde med Heimstaden (parkeringskzelderens ejer), at der etableres et

aflast cykelrum i parkeringskaelderen til opbevaring af primaert elcykler og ladcykler.
Ordningen foreslas etableret som selvfinansierende.

Cykelrummet placeres i rummet til venstre umiddelbart efter indkgrsel til parkeringskeelderen og

indrettes med:
o Gitterafskeermning med en aflaselig gitterdgr med brikadgang
e Cykelstativer i to etager

Der etableres plads til 46 cykler, hvor en el-ladcykel optager to pladser.

Tidsplan:

Efteraret 2026



Budget

Den samlede anlaegsudgift skennes til 128.400 kr., fordelt pa:

e 2 cykelstativer i 2 etager med plads til i alt 40 cykler: (2 x 26.625) 53.250 kr.
o Gitterdgr: 38.900 kr.
e las: 18.750 kr.
e Montage: 20.000 kr.
e Overvagningskamera: 9.100 kr.
o lalt: 140.000 kr.

Bestyrelsen foreslar at Isbjerget foretager et udlag pa 140.000 kr. for at komme hurtigt i gang med

etableringen, og at dette belgb tilbagebetales af brugerne i Igbet af de efterfglgende 6 ar.

Ved 46 deltagere udggr de umiddelbare etableringsudgiften (23.000 kr. / 46) 500 kr. pr. deltager /
plads. Dette belgb opkraeves som en engangsydelse. Tilsvarende vil nye deltagere, der senere
gnsker at tiltreede ordningen, ogsa skulle betale denne engangsydelse, da pladsen ikke umiddelbart

kan overdrages til andre.

Vaerd opmaerksom pa at ladcykler optager 2 pladser, hvilket vil betyde en etableringsomkostning

for en ladcykel vil vaere 1000 kr.

Derudover opkraeves 100 kr. arligt pr. plads til drift af videoovervagning og 400 kr. til
tilbagebetaling af udlaeg fra Isbjerget (117.00 Kr.), altsa i alt 500 kr. Veerd opmaerksom pa at en
ladcykel optager 2 pladser.

Resume:
Udlaeg Isbjerget: 140.000 kr.

Etablering: 500 kr. per plads



Udgiften til cykelrum afholdes i fgrste omgang af ejerforeningen som et samlet udlaeg.
Efterfglgende vil de medlemmer, der tilmelder sig Igsningen, blive opkraevet et arligt belgb over en

periode pa 5-6 ar, hvorved foreningens samlede udgift tilbagebetales.

Foreningens udlaeg vil fremga af balancen i arsregnskabet som en del af balancen, indtil belgbet er

fuldt tilbagebetalt af de deltagende medlemmer.

Samlet udlaeg cykelrum udggr 140.000 kr.

Arlig leje de fgrste 6 &r per plads (100 + 400 kr) = 500 kr.

Etablering per deltager og arlig leje opkraeves sammen med fellesudgifterne.

Beslutningsforslag
Bestyrelsen indstiller, at generalforsamlingen godkender:

1. Atder arbejdes videre med forslaget, herunder undersggelse af om der er tilstraekkelig

interesse blandt beboerne, og

2. at det aflaste cykelrum etableres, hvis der konstateres tilstraekkelig efterspgrgsel.




4,16 m

Plan for aflast cykelparkering

8,66m

1,28 m

Cykelstativ 7,5 m (20 cykler)

1,07 m

9,34

Cykleriplan (8 stk.)

Cykler 1 etage (20 stk.)

Cykle-kassevogne
| plan (9 stk.)

Enhederi alt (cykel-
kassevogn teeller for 2
enheder =46 betalende
enheder.



Forslag 6

Z&ndring af Husorden 4.11.

Begrundelse for forslag

Isbjergets bla altaner er en central del af ejendommens unikke arkitektur. Opsaetning af

lzesejl vil medfgre, at altanerne ikke leengere fremstar lette og transparente, hvilket vil 2ndre
Isbjergets arkitektoniske udtryk vaesentligt.

Nuvaerende formulering

4.11 Det er tilladt at opseette hvidt laesejl. Andre former for afskeermning eller afdaekning af
altanerne eller terrasserne er ikke tilladt.

Forslag til ny formulering

4.11 Det er ikke tilladt at opseette laesejl eller andre former for afskaarmning eller afdaekning
af altanerne eller terrasserne.

N %&@@E—N

JORES
FRLLES
REGEL-SAT




Forslag 7
Stillet af Betina og Jens Fisker

Etablering af bunddaekke med prydgraes ved de seks treeer lang kanalen ved Isbjerget, ligesom
ved de andre domiciler pa Aarhus @

Buus har oplyst fglgende pris:

Engangsudgift kr. 6-8.000,- samt lebende vedligeholdelse af ukrudt langs kanalen. Pris ca. kr.
3.000,- arligt. Som betales via foreningens driftsudgiftskonto.



