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Ejendomsnummer 8-801 

REFERAT 
 
E/F Isbjerget – ordinær generalforsamling 
 
 
Mødested: Generationernes Hus, Thit Jensens Gade 3, 8000 Aarhus C 
Mødedato: Torsdag den 23. april 2026, kl. 17.00 
Fremmødte: Der var repræsenteret 73 af foreningens 208 medlemmer, hvoraf 1 var re-

præsenteret via fuldmagt. De fremmødte repræsenterede 7.130 af ejen-
dommens i alt stemmeberettigede 19.063 fordelingstal.  
  

Dagsorden 

 
1. Valg af dirigent og referent 

2. Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning 

3. Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse 

4. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse 

5. Forslag fra medlemmer eller bestyrelse, jf. pkt. 9.3 

6. Forelæggelse af budget til godkendelse 

7. Valg af formand og bestyrelsesmedlemmer jf. pkt. 15.1 

8. Valg af suppleanter til bestyrelsen 

9. Valg af revisor 

10. Valg af administrator og evt. valg af vicevært, jf. pkt. 16.1 

11. Valg til eventuelle udvalg 

12. Eventuelt 
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1. Valg af dirigent og referent 
Bestyrelsen foreslog Jesper Madsen fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.  
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtægter-
nes bestemmelse, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter. 
 
Bestyrelsen foreslog desuden Christian Sandholm Troelsen fra DEAS A/S som referent. Forslaget blev en-
stemmigt vedtaget.  
 
 

2. Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning 
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. 
Bestyrelsen fremlagde beretningen via powerpoint-præsentation. I overskrifter blev der berettet om føl-
gende punkter: 
 

• Økonomi 
• Forsikring 
• Drift & Vedligeholdelse 
• Tryghed & Sikkerhed 
• Diverse 
• Isbjergetaarhus.dk 
• Diverse sager i relation til Lighthouse 
• GFØ2 samarbejde 
• Fællesrådet Aarhus Ø 
• Fællesskabsudvalget 
• El ladeudvalget 
• Have udvalg & Altan udvalg 
• Proaktiv & transparent kommunikation 

 
Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlingen, hvorefter beretningen blev taget til efterret-
ning. Beretningen er vedlagt referatet som bilag. 
 
  

3. Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse 
Jesper Madsen fra DEAS A/S fremlagde årsregnskabet for 2025. Regnskabet viste et overskud på kr. 
337.983, før hensættelser. 
 
Vedligeholdelsesfonden udgjorde herefter pr. 31.12.2025 kr. 1.826.567. Øvrige hensættelser udgjorde 
kr. 0.  
 
Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlingen 
 
Årsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt. 
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4. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse 
Bestyrelsen oplyste at de på nuværende tidspunkt ved der skal arbejdes med følgende: 
 

• Asfaltbelægning (områder uden densiphalt) 
• Dræn i port til Isbjerget  
• Udskiftning af varmevekslere  
• Granitbelægninger – udskiftning af fuger  
• Betonoverflader – reparation af revner og huller  
• Betonskader på rampe  
• Linjedræn – udskiftning af fuger  
• Algerens af trapper til p-kælder  
• Fortsat udskiftning af lamper og fliser foran opgange  
• Optimering af låsesystem  
• Rengøring af varmevekslere  
• Opsætning af plint ved nr. 30 (udført)  
• Bomløsning  
• Algebehandling af tag  
• Rensning af dræn  
• Nøgleboksvæg  
• Aflåst cykelrum  
• Omlægning af udluftning fra faldstammer 
• Efter enkelte afklarende spørgsmål blev vedligeholdelsesplanen enstemmigt godkendt.  

 
Bestyrelsen havde nogle få supplerende kommentarer til vedligeholdelsesplanen, forsamlingen havde en-
kelte spørgsmål. 
 
Vedligeholdelsesplanen og de forelagte punkter blev herefter godkendt. 
 
 

5. Forslag fra medlemmer eller bestyrelse, jf. pkt. 9.3 

 
Forslag 1 – Udskiftning af røgalarmer 
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmærksom på at forslaget kunne vedtages såfremt det opnåede simpelt flertal. 
 
Bestyrelsen motiverede sit forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spørgsmål og kommentarer.  
 
Der var bred enighed fra forsamlingen om at der skulle laves en afmeldingsliste fremfor en tilmeldingsli-
ste. Bestyrelsen var også enig heri. 
 
Forslaget blev sat til afstemning med følgende resultat: 
 
For stemte:  73 ejere. 
Imod stemte:  0 ejere. 
Blanke:  0 ejere. 
 
Forslaget blev dermed vedtaget. 
 
 
Forslag 2 – Etablering af bomløsning 
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmærksom på at forslaget kunne vedtages såfremt det opnåede simpelt flertal. 
 
Bestyrelsen motiverede sit forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spørgsmål og kommentarer. 
 
Det blev oplyst, at bommen vil være åben kl. 7-17 på hverdage, og at den vil være lukket i weekenderne. 
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Ligeledes informerede bestyrelsen at der vil være mulighed for Whitelisting af køretøjer ifbm. Taxaer, le-
veringsbude, ambulancer mm. 
 
Det blev drøftet, om bommen kunne placeres i porten. Formanden oplyste, at dette kunne give gener 
foran lejligheder i området, og at bestyrelsen derfor ikke støttede denne løsning samt at den fremlagte 
placering tog hensyn til brandveje. 
 
Der blev spurgt til, hvorfor bommen ikke blev placeret i p-kælderen. Det blev oplyst, at Heimstaden tidli-
gere havde givet afslag. 
 
Det blev oplyst, at der kunne tilføjes flere biler pr. husstand. 
 
Efter debatten blev forslaget sat til afstemning med følgende resultat: 
 
For stemte:  68 ejere. 
Imod stemte:  0 ejere. 
Blanke:  5 ejere. 
 
Forslaget blev dermed vedtaget. 
 
Bestyrelsen oplyste, at der ville blive indkaldt til et informationsmøde, når der forelå svar fra kommunen. 
 
 
 
Forslag 3 – Udskiftning af de sidste nøglelåse til depotrum m. briklåse 
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmærksom på at forslaget kunne vedtages såfremt det opnåede simpelt flertal. 
 
Bestyrelsen motiverede sit forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spørgsmål og kommentarer.  
 
Efter debatten blev forslaget sat til afstemning med følgende resultat: 
 
For stemte:  73 ejere. 
Imod stemte:   0 ejere. 
Blanke:   0 ejere. 
 
Forslaget blev dermed vedtaget. 
 
 
Forslag 4 – Etablering af fælles nøgleboksplade i kælderen 
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmærksom på at forslaget kunne vedtages såfremt det opnåede simpelt flertal. 
 
Bestyrelsen motiverede sit forslag.  
 
Der var en åben debat om behovet for nøglebokse samt afdragsordning og evt. venteliste mm.  
Ligeledes blev der diskuteret hvem som havde vedligeholdelsen af boksene. 
 
Efter debatten informerede bestyrelsen at forslaget blev trukket på baggrund af den gode dialog, og der 
vil blive udarbejdet et nyt forslag til den næste generalforsamling. 
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Forslag 5 – Etablering af aflåst cykelrum i Isbjergets P-kælder 
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmærksom på at forslaget kunne vedtages såfremt det opnåede simpelt flertal. 
 
Bestyrelsen motiverede sit forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spørgsmål og kommentarer.  
 
Der var dialog på forsamlingen vedr. venteliste, betaling samt opsætningsmuligheder. 
 
Efter dialogen informerede bestyrelsen at forslaget blev trukket på baggrund af den gode dialog, og der 
vil blive udarbejdet et nyt forslag til den næste generalforsamling. 
 
 
Forslag 6 – Ændring af husorden 4.11 
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmærksom på at forslaget kunne vedtages såfremt det opnåede simpelt flertal. 
 
Bestyrelsen motiverede sit forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spørgsmål og kommentarer.  
 
Efter debatten blev forslaget sat til afstemning med følgende resultat: 
 
For stemte:  26 ejere. 
Imod stemte:  13 ejere. 
Blanke:  34 ejere. 
 
Forslaget blev dermed vedtaget. 
 
 
Forslag 7 – Etablering af bunddække 
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen, og er gengivet i bunden af referatet. Dirigen-
ten gjorde opmærksom på at forslaget kunne vedtages såfremt det opnåede simpelt flertal. 
 
Forslagsstiller motiverede sit forslag, hvortil der fremkom enkelte afklarende spørgsmål og kommentarer.  
 
Godkendelse af forslaget vil betyde, at det udføres hvis Ø2 godkender ændringen. 
 
Forslaget blev sat til afstemning med følgende resultat: 
 
For stemte:  73 ejere. 
Imod stemte:  0 ejere. 
Blanke:  0 ejere. 
 
Forslaget blev dermed vedtaget. 
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6. Forelæggelse af budget til godkendelse 

 
Jesper Madsen fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2026 herunder bestyrelsens for-
slag om forhøjelse af fællesudgifterne. Forhøjelsen af fællesudgifterne ville ske ved opkrævningen fra 
ejerforeningen pr. 01.06.2026 og med samtidig efterregulering for perioden 01.01.2026 – 31.05.2026. 
 
Det fremlagte budget for 2026 blev enstemmigt godkendt som nedenstående: 
 

.  
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7. Valg af formand og bestyrelsesmedlemmer jf. pkt. 15.1 

 
Torben Duvald Prang var på valg og blev genvalgt med applaus. 
 
 
Følgende var på valg: 
 
Torben Steinche, ønskede genvalg. 
 
Der var genvalg til Torben Steinche 
 
Bestyrelsen var herefter sammensat således: 
 
Torben Prang, ejer Mariane Thomsens Gade 36, 3, 1 (formand)   (på valg i 2028) 
Torben Steiniche, ejer af Mariane Thomsens Gade 36, 7, 3 (bestyrelsesmedlem)  (på valg i 2028) 
Tia Ulsøe, ejer af Mariane Thomsens Gade 56, 1, 2 (bestyrelsesmedlem)  (på valg i 2027) 
Tinus Eriksen, ejer af Mariane Thomsens Gade 48, 3, 1 (bestyrelsesmedlem)  (på valg i 2027) 
Laila Haugaard, repræsentant for Heimstaden (bestyrelsesmedlem)   (på valg i 2027) 
 
 

8. Valg af suppleanter til bestyrelsen 
 
Der var nyvalg til følgende: 
 
Lillian Wiese, ejer af Mariane Thomsens Gade 39, 2, 4. 
 

9. Valg af revisor 

 
 Deloitte blev enstemmigt genvalgt som revisor.  
 
 

10. Valg af administrator og evt. valg af vicevært, jf. pkt. 16.1 
 
DEAS A/S blev enstemmigt genvalgt som administrator.  
 

11. Valg til eventuelle udvalg 

 
Fællesskabsudvalget: Helle og Mogens Mikaelsen, Michelle Gammelgaard og Julie Kondrup stillede op.  
Ladestanderudvalget: Udgået 
Altanudvalget: Udgået 
Haveudvalget: Ingen nye stillede op. 
Ventilationsudvalg: Torben Steinche, Mogens Mikaelsen og John Nielsen. 
 
 

12. Eventuelt 

 
• Formanden orienterede om opsætning af hjertestarter, og at der ville blive indkaldt til kursus i 

brug af hjertestarter. Bestyrelsen oplyste, at det ville blive undersøgt, om førstehjælp kunne 
indgå i kurset. 

• Det blev nævnt, at en bestemt type Mercedes ikke måtte parkere i p-kælderen af hensyn til 
brandfare. Det blev oplyst, at de berørte ejere af sådanvar blevet indkaldt via Mercedes. 

• Der blev gjort opmærksom på, at snerydning og rengøring ved ”byhusene” blev oplevet som 
overset. 
Formanden oplyste, at snerydningen ikke havde været i orden, og at Danjord havde oplyst, at 
der ville blive fulgt op. 

• Der blev spurgt til, om rengøringen i foreningen var tilstrækkelig, herunder i trappeopgange, p-
kælder og ved skraldesug. Bestyrelsen oplyste, at der ville blive fulgt op. 

• Der blev fremsat forslag om at arbejde med branding af Isbjerget som et godt sted at bo. 
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• Yderligere blev der spurgt til muligheden for et samarbejde med en ejendomsmægler i relation til 
branding. 

• Der blev spurgt til beredskabsplanen. Det blev oplyst, at spørgsmål herom skulle rettes til 
Heimstaden. 

 
 
 
Da ikke flere ønskede ordet, hævede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmødte for en god 
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20:40. 

 
 

------------------------------------------------------------------------- 
 
 
Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af MitID, jf. Foreningens vedtægter. 
 
Underskrifterne fremgår af dokumentets sidste side. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Forslag 1  

UdskiŌning af røgalarmer  

Beskrivelse af forslaget 

Røgalarmer 

Røgalarmerne i Isbjerget er nu over 10 år gamle og bør i henhold Ɵl gældende anbefalinger udskiŌes. Det er 

den enkelte ejers ansvar, men bestyrelsen vurderer, at mange alarmer ikke er blevet fornyet, hvilket udgør 

en potenƟel sikkerhedsrisiko. 

Bestyrelsen foreslår derfor et fælles indkøb og udskiŌning af røgalarmer i alle lejligheder, dog undtaget: 

 Penthouselejligheder, hvor Isbjerget i henhold Ɵl vedtægterne står for udskiŌning 

 Lejligheder, hvor røgalarmer allerede er udskiŌet i forbindelse med altanpulje 3 

Bestyrelsen forestår indkøb og installaƟon ved en autoriseret håndværker.  

Deltagelse er frivillig, men anbefales. 

Der anvendes røgalarmer idenƟske med de eksisterende (inkl. 9V backup-baƩeri). DeƩe sikrer, at den nye 

røgalarm dækker samme areal i loŌet, og minimerer samƟdig behovet for eŌerfølgende malerarbejde. 

De gamle røgalarmer indsamles og bortskaffes via ejerforeningens affaldsrum. Ejerforeningen koordinerer 

adgang Ɵl lejlighederne. Derudover gennemføres lovpligƟg installaƟonstest i alle deltagende lejligheder. 

Ejere kontaktes via e-mail for aŌale om Ɵdspunkt. 

 

Tidsplan  

I løbet af eŌeråret 2026. 

Budget 

Den samlede udgiŌ pr. lejlighed, ifølge fremsendt Ɵlbud, forventes at udgøre 1100 kr. 



Beløbet opkræves som engangsbeløb i forbindelse med betaling af fællesudgiŌerne. 

Beslutningsforslag 

Generalforsamlingen godkender fælles indkøb og udskiŌning af røgalarmer. 

UdgiŌen udgør 1100 kr. pr. lejlighed og opkræves som et engangsbeløb sammen med fællesudgiŌer.  

Bestyrelsen anbefaler, at forslaget vedtages. 

 



Forslag 
nummer 3 

Ejerforeningen Isbjerget –
Bestyrelsens forslag 



Baggrund
Siden det ikoniske byggeri Isbjerget stod færdigt i 2012, har området været udfordret af generende kørsel og 

ophold på terrændækket ud mod havnefronten. Disse forhold har i stigende grad skabt betydelige gener for 

beboerne – særligt for børnefamilier og beboere i stueetagen – og har øget risikoen for farlige situationer og 

ulykker. Beboere, gæster og besøgende oplever dagligt trafik og adfærd, som ikke hører hjemme i området. 

Ophold på terrændækket er ofte præget af støjende og utryghedsskabende adfærd, herunder svineri, 

stofhandel og anden asocial aktivitet.

Bestyrelsen for E/F Isbjerget modtager løbende henvendelser fra bekymrede beboere. 

Problemet er blevet stadigt mere udtalt over de seneste år og skaber betydelig frustration og utryghed i 

området. 

På den baggrund har bestyrelsen for E/F Isbjerget undersøgt flere mulige løsninger og er nået frem til, at en 

bom mulighed med automatisk nummerpladegenkendelse er den mest hensigtsmæssige løsning. Vi har 

noteret os, at vores nabo Lighthouse allerede har implementeret en lignende løsning. 



Baggrund Fortsat 
I juni 2024 ansøgte vi – Bestyrelsen Isbjerget - Aarhus Kommune om tilladelse til at etablere en bom i 

porten til Isbjerget. Denne tilladelse blev givet.

Bestyrelsen har imidlertid erfaret, at en alternativ placering vil være mere hensigtsmæssig – både praktisk 

og trafikalt – og ønsker derfor hermed at søge om tilladelse til at ændre placeringen af bommen i forhold 

til den oprindeligt godkendte løsning.

Den nye ønskede placering (jf. slide 5) er beliggende på fællesareal ejet af Grundejerforening Ø2 (GFØ2). 

I den forbindelse har E/F Isbjerget naturligvis inddraget relevante interessenter, og vi har modtaget 

samtykke fra en enig bestyrelse i GFØ2 som er en del af tilladelse fra Aarhus Kommune.  



Skitsering af løsning   

Bomhus monteret på 
præfabrikeret betonfundament 
(for beskyttelse af udstyr og 
afmærkning af “arbejdsområdet” 
for bomhus

El til bomhus via nærmeste 
mulige tilslutningspunkt (fast 
fase mulig I belysning på 
rampe)

ANPR kamera samt Zone-
sensor monteret på bomhus

Lovmæssig markering 
af indskrænkning af 
kørebanen

Markering af bom-stop for 
mulighed for trafik forbi 
bommen

Kodetastatur (for bypass af 
åbning til håndværkere o.l.)

• Bomanlæg monteres ca. som skitseret – efter nærmere aftale ift. sikring af praktisk kørebredde, anden trafik på rampen etc.

• Bomhus monteres på præfabrikeret betonfundament

• Bom i hvid alu. med indbygget opmærksomhedsskabene LED lys

• Sikkerhedssensor integreret på bomhus 



Funktionalitet af løsningen  
Primære funktioner:
 Automatisk åbning af bom ved ankomst af forudbestemte ”godkendte” nr. plader 

 Tidsstyret åbning og lukning af bommen (jf. aftalte tidsrum 07-17) – lukket i weekenden 

 Integration til APCOA licensstyring hvorfra der automatisk hentes liste med Isbjergets whitelistede køretøjer 
(beboerlicenser) til lokal liste på ANPR kamera. Det forudsættes at APCOA giver adgang til disse data

 Sikring mod utilsigtede bom-nedslag (biler og gående) via 3D zonesensor

 Automatisk åbning af bom ved strømafbrydelser (indbygget batteribackup i bomhus)

 Adgang til ”bypass” åbning af bom via monteret kodetastatur på bomhus for flyttebiler håndværkere o.l. Denne kode 
kan ændres direkte fra kodetastaturet via ”master-kode” 

Software funktioner (ATKI Access web)

 Adgang / login fra alle gængse browsere via internettet

 Åbning af bom via sms + kode. Koder og kodegrupper kan administreres i software 

 Åbning af bom direkte fra software



Økonomi 

Indeholdt i tilbuddet:
 Leverandør leverer et nøglefærdigt system inkl.:
 Levering - alt udstyr som beskrevet og skitseret
 Projektledelse
 Installation herunder konfigurationer
 Integration til APCOA beboer licenssystem 
 Brugermanual og vejledning
 Test og idriftsættelse

 Drift inkl. :
 Kommunikationspakke (simkort) 
 Software-licens
 OCR-engine opdateringer til kamera

Bom anlæg, bom, Zone sensorer, ANPR, betonfundament, projektering & 
planlægning og installation på adressen, test og dokumentationspakke, 
software oprettelse samt kode tastatur  

Drift pr. måned (software, OCR licens samt simkort abonnement) 

* Beløbet er afsat i budget 2025 for E/F Isbjerget og Godkendt på GF 2025

DKK 169.000* 

DKK       450 



Forslag 3  

UdskiŌning af de sidste nøglelåse Ɵl depotrum med briklåse 

Beskrivelse af forslaget 

Isbjerget har desværre oplevet mange indbrud i depotrum. Udover at det har medført besvær og 

betydelige udgiŌer for de enkelte ejere, har det også skabt utryghed ved at færdes i kælderen. 

Det er konstateret, at der florerer stjålne fysiske nøgler. Ved tab eller tyveri af en nøgle er der ingen 

mulighed for spærring eller dokumentaƟon af adgang. 

Det foreslås at udskiŌe de sidste 11 låse med brug af fysisk nøgle på indgangene Ɵl depotrum med 

briklåse. 

Fordelene ved briklåse er: 

 Mistede eller stjålne brikker kan spærres hurƟgt 

 Man kan selv bestemme, hvilke brikker der skal have adgang, eller ikke have adgang, Ɵl 

bestemte døre, f.eks. indgangsdøre Ɵl opgange, kælderdøre og indgangsdøre Ɵl depotrum 

 Logfiler kan anvendes ved poliƟanmeldte indbrud 

For at gøre administraƟonen enkel og reducere behovet for dyre servicebesøg fra låsefirmaet 

foreslås samƟdig etablering af et online opdateringspunkt. 

DeƩe opdateringspunkt vil kunne anvendes både af bestyrelsen og af den enkelte bruger Ɵl 

administraƟon og opdatering af egne låsebrikker. 

Opdateringspunktet foreslås etableret i kælderen – gerne i forbindelse med nøgleskabene, hvis 

deƩe forslag vedtages. 

Tidsplan 

Implementering forventes gennemført i sommeren 2026. 

Budget 

Forventede etableringsomkostninger: 

Samlet etablering: 184.000 kr. 



Finansernes via budgeƩet 2026 under punktet planlagt vedligeholdelse. 

Beslutningsforslag 

Generalforsamlingen godkender udskiŌning af de sidste 11 låse med brug af fysisk nøgle på 

indgangene Ɵl depotrum Ɵl briklåse samt etablering af online opdateringspunkt som beskrevet 

ovenfor. 

Bestyrelsen anbefaler, at forslaget vedtages. 
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Forslag 4  

Etablering af fælles nøgleboksplade i kælderen 

Beskrivelse af forslaget 

Isbjerget har desværre oplevet en række tyverier fra depotrum i kælderen. 

Bestyrelsen har foranlediget udskiŌning af samtlige låse på indgangsdørene fra kælderen Ɵl 

Isbjerget Ɵl briklåse med logfunkƟon. Sammen med videoovervågning har deƩe muliggjort 

opklaring af det seneste indbrud i samarbejde mellem Heimstaden, bestyrelsen og poliƟet. 

Private nøglebokse i kælderen udgør imidlerƟd fortsat en sikkerhedsrisiko, da de er leƩe at bryde 

op og kan give adgang Ɵl depotrum. Opsætning af private nøglebokse er ikke Ɵlladt, da kælderen 

ejes af Heimstaden. Heimstaden har konstateret, at opbrydning af nøglebokse oŌe medfører 

skader på ejendommen og ønsker derfor, at alle private nøglebokse łernes fra kælderen. 

 

 

Figur 1: Nøglebokse udsat for tyveri i Isbjergets kælder. 

Fjernelsen er et krav fra ejeren (Heimstaden) og er ikke Ɵl afstemning. 
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For at give beboerne mulighed for sikker opbevaring af nøgler og brikker foreslår bestyrelsen 

etablering af et fælles nøgleskab. En løsning Heimstaden har accepteret. 

Løsningen omfaƩer: 

 Plade konstruktion til sikring af nøglebokse. Udført i 3 og 4 mm plade med huller for 

montering af ca. 60 stk. nøglebokse, galvaniseret. 

 Indkøb af 50 nøglebokse  

 Videoovervågning af nøgleskabene 

Ordningen er frivillig og brugerfinansieret. 

 

 

Figur 2: Eksempel på løsning i Lighthouse 
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Tidsplan 

Opsætning forventes gennemført i løbet af eŌeråret. 

Budget 

Samlede etableringsomkostninger ved 50 nøglebokse: 

 Plade konstrukƟon Ɵl sikring af nøglebokse:  41.500 kr. 

 50 nøglebokse (300 x 50):   15.000 kr. 

 Opsætning:    10.000 kr. 

 Videoovervågning:      8.500 kr. 

 I alt:     75.000 kr. 

 

Bestyrelsen foreslår, at Isbjerget lægger 50.000 kr. ud for at komme hurƟgt i gang med 

etableringen, og at deƩe beløb Ɵlbagebetales af brugerne over de eŌerfølgende 5 år. 

Ved 50 deltagere udgør den umiddelbare etableringsudgiŌ 500 kr. pr. deltager (25.000 kr. / 50). 

DeƩe beløb opkræves som en engangsydelse. Tilsvarende vil nye deltagere, der senere ønsker at 

Ɵltræde ordningen, også skulle betale denne engangsydelse, da nøglebokse ikke umiddelbart kan 

overdrages Ɵl andre. 

Derudover opkræves der 100 kr. årligt pr. deltager Ɵl driŌ af videoovervågning samt 200 kr. årligt 

pr. deltager Ɵl Ɵlbagebetaling af Isbjergets udlæg på 50.000 kr. Den samlede årlige betaling udgør 

dermed 300 kr. pr. deltager. 

 

Resume: 

Udlæg Isbjerget: 75.000 kr.  

Etablering: 500 kr. per deltager 

Årlig leje de første 5 år (100 + 200 kr.) = 300 kr. 
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Etablering per deltager og årlig leje opkræves sammen med fællesudgiŌerne. 

UdgiŌen Ɵl nøglebokse aĬoldes i første omgang af ejerforeningen som et samlet udlæg. 

EŌerfølgende vil de medlemmer, der Ɵlmelder sig løsningen, blive opkrævet et årligt beløb over en 

periode på 5-6 år, hvorved foreningens samlede udgiŌ Ɵlbagebetales. 

Foreningens udlæg vil fremgå af balancen i årsregnskabet som en del af balancen, indƟl beløbet er 

fuldt Ɵlbagebetalt af de deltagende medlemmer over 5 år.  

Samlet udlæg for nøglebokse udgør 75.000 kr. 

 

 

Beslutningsforslag 

Generalforsamlingen godkender etablering af fælles, videoovervåget samling af nøglebokse i 

kælderen som en frivillig og brugerfinansieret ordning som erstatning for de nøglebokse 

Heimstaden ønsker łernet. 

Bestyrelsen anbefaler, at forslaget vedtages. 

 



Forslag 5 

Etablering af aflåst cykelrum i Isbjergets P-kælder 

Beskrivelse af forlaget 

Der har været flere Ɵlfælde af cykeltyveri i både depotrum og Isbjergets parkeringskælder. Tyveri 

fra depotrum forventes løst gennem etablering af brikbaserede låsesystemer med mulighed for 

logning, jf. Ɵdligere forslag fra bestyrelsen. 

Denne sikring gælder imidlerƟd ikke for cykler, der i dag er placeret frit i parkeringskælderen, hvor 

især elcykler og el-ladcykler er særligt udsaƩe. 

Etablering af et aflåst cykelrum Ɵl opbevaring af dyre cykler og ladcykler vil ikke blot komme ejerne 

Ɵl gode, men også gøre parkeringskælderen mindre aƩrakƟv for tyveri og dermed øge trygheden 

for Isbjergets beboere. 

Bestyrelsen foreslår i samarbejde med Heimstaden (parkeringskælderens ejer), at der etableres et 

aflåst cykelrum i parkeringskælderen Ɵl opbevaring af primært elcykler og ladcykler. 

Ordningen foreslås etableret som selvfinansierende. 

Cykelrummet placeres i rummet Ɵl venstre umiddelbart eŌer indkørsel Ɵl parkeringskælderen og 

indreƩes med: 

 GiƩerafskærmning med en aflåselig giƩerdør med brikadgang 

 CykelstaƟver i to etager 

Der etableres plads Ɵl 46 cykler, hvor en el-ladcykel optager to pladser. 

 

Tidsplan: 

EŌeråret 2026 

 

 



 

Budget 

Den samlede anlægsudgiŌ skønnes Ɵl 128.400 kr., fordelt på: 

 2 cykelstaƟver i 2 etager med plads Ɵl i alt 40 cykler: (2 x 26.625)  53.250 kr. 

 GiƩerdør:      38.900 kr. 

 Lås:       18.750 kr. 

 Montage:      20.000 kr. 

 Overvågningskamera:        9.100 kr. 

 I alt:       140.000 kr. 

 

Bestyrelsen foreslår at Isbjerget foretager et udlæg på 140.000 kr. for at komme hurƟgt i gang med 

etableringen, og at deƩe beløb Ɵlbagebetales af brugerne i løbet af de eŌerfølgende 6 år.  

Ved 46 deltagere udgør de umiddelbare etableringsudgiŌen (23.000 kr. / 46) 500 kr. pr. deltager / 

plads. DeƩe beløb opkræves som en engangsydelse. Tilsvarende vil nye deltagere, der senere 

ønsker at Ɵltræde ordningen, også skulle betale denne engangsydelse, da pladsen ikke umiddelbart 

kan overdrages Ɵl andre. 

Værd opmærksom på at ladcykler optager 2 pladser, hvilket vil betyde en etableringsomkostning 

for en ladcykel vil være 1000 kr. 

Derudover opkræves 100 kr. årligt pr. plads Ɵl driŌ af videoovervågning og 400 kr. Ɵl 

Ɵlbagebetaling af udlæg fra Isbjerget (117.00 Kr.), altså i alt 500 kr. Værd opmærksom på at en 

ladcykel optager 2 pladser. 

 

Resume: 

Udlæg Isbjerget: 140.000 kr.  

Etablering: 500 kr. per plads 



UdgiŌen Ɵl cykelrum aĬoldes i første omgang af ejerforeningen som et samlet udlæg. 

EŌerfølgende vil de medlemmer, der Ɵlmelder sig løsningen, blive opkrævet et årligt beløb over en 

periode på 5-6 år, hvorved foreningens samlede udgiŌ Ɵlbagebetales. 

Foreningens udlæg vil fremgå af balancen i årsregnskabet som en del af balancen, indƟl beløbet er 

fuldt Ɵlbagebetalt af de deltagende medlemmer. 

Samlet udlæg cykelrum udgør 140.000 kr. 

 

Årlig leje de første 6 år per plads (100 + 400 kr) = 500 kr. 

Etablering per deltager og årlig leje opkræves sammen med fællesudgiŌerne. 

 

Beslutningsforslag 

Bestyrelsen indsƟller, at generalforsamlingen godkender: 

1. At der arbejdes videre med forslaget, herunder undersøgelse af om der er Ɵlstrækkelig 

interesse blandt beboerne, og 

2. at det aflåste cykelrum etableres, hvis der konstateres Ɵlstrækkelig eŌerspørgsel. 

   

 



 

 



 

 

Forslag 6 

Ændring af Husorden 4.11. 

Begrundelse for forslag 

Isbjergets blå altaner er en central del af ejendommens unikke arkitektur. Opsætning af 
læsejl vil medføre, at altanerne ikke længere fremstår lette og transparente, hvilket vil ændre 
Isbjergets arkitektoniske udtryk væsentligt. 

 

Nuværende formulering 

4.11 Det er tilladt at opsætte hvidt læsejl. Andre former for afskærmning eller afdækning af 
altanerne eller terrasserne er ikke tilladt. 

 

Forslag til ny formulering 

4.11 Det er ikke tilladt at opsætte læsejl eller andre former for afskærmning eller afdækning 
af altanerne eller terrasserne. 

 

 

 



Forslag 7 

Stillet af Betina og Jens Fisker 

Etablering af bunddække med prydgræs ved de seks træer lang kanalen ved Isbjerget, ligesom 
ved de andre domiciler på Aarhus Ø 

Buus har oplyst følgende pris: 

Engangsudgift kr. 6-8.000,- samt løbende vedligeholdelse af ukrudt langs kanalen. Pris ca. kr. 
3.000,- årligt.  Som betales via foreningens driftsudgiftskonto. 

  


