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Bestyrelsen i Ejerforeningen Isbjerget i perioden august 2021 —april 2022

Ved generalforsamlingen, d. 26. august 2021, blev valgt en ny bestyrelse der konstituerede sig
saledes:

e Hans Jgrgen Vesthardt (HJV) Formand (Pa valg i 2023)

e  Willy Friis Juhl (WFJ) Neestformand (Pa valg i 2022)

e John Nielsen (JN) (Pa valg i 2022)

e Torben Duvald Prang (TDP) (P valg i 2022)

e Sten Justesen (SJ) Heimstadens repraesentant (Pa valg i 2023)

Udtradte suppleanter i perioden august 2021 — april 2022
Ebbe Mehlby (EM) suppleant — Formand altan udvalg - udtradt 17. december 2021

Janni Drejer Laursen (JDL) suppleant - Formand stue-terrasseudvalg - udtradt 7. februar 2022

Fordeling af primaere bestyrelsesfunktioner
HJV:

e Daglige drift af diverse Igbende bestyrelsesopgaver.

e Kontakt til ekstern bistand, handvaerkere, teknisk og juridisk.

e Forhandlinger med DEAS om Adm. og Facility aftale.

e Handtering af forsikringsskader.

e Mgder med vicevaerter m.v.

e Handteringen af vandskaden i tagkonstruktionen.

e Deltagelse i udvalgsmgder om nye vedtaegter altaner altanudvalget,
stueetageforskgnnelsesudvalget.

e Udbud og kontrahering, radgivervalg og igangseettelse af drift & vedligeholdelsesplan.

e Isbjergets repraesentant i feellesrddet samt medlem af bestyrelsen i feellesradet, hvor der
afholdes mgde hver 6 uge.

WEFJ:

e Regnskab

e Budgetter

o Vedteegter

e Vandskadeprojekt

e Kontrakter
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TDP:
e Kommunikation internt og eksternt - herunder hjemmeside

e Forhandling af kontrakter

SJ:
e Heimstadens repraesentant. Heimstaden har ansvaret for lejere og driften af

parkeringskeaelderen

IN:
e Projekter omkring belysning, ventilation, varmeanlaeg, blgdggringsanlaeg

e Formand i haveudvalget

EM: Udtradt af bestyrelsen dec. 2021 — poster overtaget af HJV
e |Isbjergets repraesentant is Grundejerforeningen @2.
e Kvarterspladsen med tilhgrende grgnne omrader.
e |Isbjergets lasesystem.
e Altanprojekt 2 (formandskabet i udvalget er overgaet til Olav Dahl, der ikke er medlem af

bestyrelsen)

JDL:  Udtradt af bestyrelsen februar 2022 — post overtaget af HJV

e Formand i stueetageforskgnnelsesudvalget.

Formandens beretning
Som bekendt er det pga. covid 19 et kort ar - Igbende fra august 21 til april 22. | dette korte ar har

bestyrelsen haft rigtig travlt med de opgaver som blev sat i gang pa sidste generalforsamling.
Mgdeaktiviteten har vaeret meget hgj, der har vaeret afholdt 7 bestyrelsesmgder mellem kl. 18-22,
herudover mgder omkring genforhandlinger af kontrakter med DEAS, mgder i diverse udvalg,
mgder omkring drift & vedligehold, samt 2 mgder i grundejerforeningen. Nogle af mgderne har qua

Covid-19 veeret afholdt over teams.
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HJV, WFJ, TDP og SJ har holdt mgder omkring foreningens gkonomi, herunder kontrakter
med DEAS, for at fa indblik i, hvilke opgaver DEAS lgser for ejerforeningen. Indblikket gav
arsag til forhandling af ny kontrakt, der i hgjere grad lever op til ejerforeningens bade behov

og forventninger, og sparer ejerforeningen for ca. 220.000 dkr. om aret.

HJV og WFJ har afholdt m@der omkring vandskader i tagkonstruktionen med vores faste
handvaerker Michael Andersen fra Enemaerke & Petersen, ingenigrradgiver Bjarne Stenlykke

samt vores advokat Mogens Yde Knudsen.

HJV og JN har holdt mgder med affald varme, handvaerkere og varmeingenigr m.fl. i

forbindelse med optimering af vores varmeanlaeg.

HJV har afholdt mgder med Aarhus Kommunes omkring affaldsordning og vores affaldsrum

og ny indretning af samme.

Bestyrelsens opgaver har vaeret mangfoldige og til tider ret komplekse og det vil veere for

omfattende at beskrive dem alle. Beretningen vil derfor i det fglgende, blot bergre de vigtigste og

mest relevante opgaver, der er blevet arbejdet med gennem de sidste 8 maneder.

Hjemmesiden
Pa forrige generalforsamling blev vedtaget forslag om etableringen af en ny hjemmeside. TDP og

HJV har med det formal deltaget i talrige mgder med AVEO WEB&MARKETING, der har designet

vores nye hjemmeside. Hiemmesiden er nu funktionel, om end nogle undersider stadig er under

opbygning, og vi er meget tilfredse med dens grafiske fremstilling af Isbjerget. Hiemmesiden

mangler dog den endelige korrekturlaesning, hvilken vil blive foretaget i Igbet af april maned.

Formalet med den nye hjemmeside er flerfoldigt:

Transparent kommunikation — alle relevante oplysninger om Isbjerget er tilgaengelige for
bade ejere og lejere. Herunder:
o Bestyrelsesreferater, vedtaegter, husorden, budgetter, kontrakter etc.

Nem adgang til bestyrelsen og svar pa spgrgsmal gennem kontaktformular
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e Markedsfgring af Isbjerget — sikring af vores investeringer i vores boliger

Vandskader grundet utaetheder i tag
Den helt store opgave, regnvandsskader i Isbjergets tagkonstruktion har kraevet meget stor

medeaktivitet samt proceshandtering v. formanden. Sagen er ikke helt afklaret endnu. Der pagar

proces, hvor E/F Isbjerget gennem vores Igbende forsikring har fri proces til at anlaegge retssag.

e Viharanlagt en voldgiftssag mod entreprengrvirksomheden NCC, der har opfgrt Isbjerget.
Voldgiftsretten dgmte desveerre sagen foraeldet. Dette resulterede i, at E/F Isbjerget ikke
kunne ggre krav pa den af NCC stillede byggegaranti. Skulle E/F Isbjerget ggre krav pa

byggegarantien, ville EF Isbjerget blive staevnet af NCC.

e Bestyrelsen har derefter anlagt sag om radgiveransvar mod DEAS projekt afd. som har
udfgrt 5 ars gennemgangen for NREP, der var ejer af kontrakten for opfgrelse af Isbjerget i
2018. Bestyrelsen mener at 5 arsgennemgangen var mangelfuldt udfgrt — der var utaetheder
i taget i bade 2013 og 2016 — der ikke blev adresseret tilfredsstillende, inden for rammen af
5 darsgennemgangen. Hvornar der kan forventes en afggrelse er uklart — der er berammet et

mede i byretten pa Frederiksberg i februar 2023.

e Heimstaden har overdraget muligheden for at sags@ge DEAS til E/E Isbjerget.

Der er udfgrt omfattende undersggelser af tage og udfgrt fugtmalinger m.v. Vores eksterne
ingenigrradgiver vurderer at vi har fundet de utaetheder, der matte veere i tagene. Det har alti alt
veere vandindtraengen i 4 taglejligheder. Byggeskadeforsikringen har anerkendt 2 af skaderne, demi
opgang 56. De 2 gvrige, i opgang 52 og 30, vurderes af taksator og afventer endelig anerkendelse.

Vores byggeskadeforsikring har en stor selvrisiko pa 2,5 million.
Bestyrelsen radfgrer sig Igbende med ingenigr, bygherreradgiver Bjarne Stenlgkke (BS), omkring

byggetekniske forhold og undersggelser i forbindelse med vandskader. BS fungerer endvidere som

bygherreradgiver pa drift- og vedligeholdsprojektet (beskrevet i naeste punkt). Bestyrelsen har
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desuden i arets s@gt juridisk bistand hos Advokat Mogens Yde Knudsen (MYK), hvis honorar

afholdes af vores retshjaelpsforsikring.

Drift & Vedligehold (D&V)
Bestyrelsen indstiller at Isbjerget skal vaere en vel vedligeholdt bygning og der blev pa sidste

generalforsamling afsat et belgb pa 150.000 kr. til en drifts- & vedligeholdelsesmanual for Isbjerget.
Vi har indhentet 4 tilbud med en spredning pa 80 — 230.000 kr. plus moms. Vi har indgaet aftale
med det radgivende ingenigrfirma, Niras, omkring arbejdet, da deres tilbud, der belgber sig til ca.
125.000 kr. inkl. moms, var det mest fordelagtige, og vi har sidelgbende vores faste

ingenigrradgiver med til at radgive omkring D&V.

Arbejdet med manualen pagar og forventes feerdigt til sommerferien. Et drift- og
vedligeholdelsessystem skal sikre, at Isbjerget Iebende driftes og vedligeholdes rettidigt, sa vi
undgar sager som ‘vandskadesagen’, og at der i samarbejde med byggetekniske radgivere

prioriteres professionelt

For at undga en uhensigtsmaessig drift i fremtiden har bestyrelsen hensat flere drift- og
vedligeholdelsesopgaver til prioritering. Det er os magtpaliggende at sikre, at drift og vedligehold
bliver udfgrt i en fornuftig, gkonomisk baeredygtig raekkefglge, sa der fx hver gang der skal bruges

lift inkluderes flere arbejder, der skal bruges lift til.

Samarbejde om et drift-og vedligeholdelsessystem kan etableres med DEAS eller eventuelt
andresamarbejdspartnere, og der vil i de kommende budgetter afsaettes belgb til Ipbende drift og

vedligehold.

Forestaende drift og vedligeholdelsesopgaver
Indgangs partier, gummi fuger, varmeanlaeg, belysning, skotrender m.v.

Listen prioriteres af den kommende bestyrelse sammen med Niras og @gvrige radgivere, nar D&V

manualen er feerdigt.
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BUUS
Bestyrelsen har opsagt aftalen med Buus.

Den var meget dyr og det viste sig at det automatiske vandingsanlaeg slet ikke bliver brugt, det var
Buus ansvar at det fungerede. Der arbejdes pa at finde en ny haveentreprengr. Dette skal

koordineres med det nye haveanlaeg som bestyrelsen stiller forslag om.

Aguadraen
Rensning af vores aquadrzen er i fremtiden lagt ud til ekstern entreprengr — Sgnderup. Det er en

helt ngdvendig opgave som skal udfgres hvert ar. Bestyrelsen henstiller til, at der ikke lzegges

supplerende belaegninger, som umuligggr rensning af vores aquadraen.

Fugearbejde
Vores fuger ved overgang mellem terraen og facade star over for en udskiftning / renovering.

Det drypper ned i p. keelderen flere steder — sandsynligvis pga. uteette fuger.

Udendgrsbelysning
Det viser sig at flere af lamperne i terraen er defekte og fejlmonteret. Bestyrelsen har arbejdet pa en

alternativ Igsning. Dette arbejde fortsaettes og ligges ind i regi af drift- og

vedligeholdelsesmanualen.

Det vil koste cirka 750.000 kr. at skifte ud til korrekt monterede spots, der vurderes at kunne holde.
Det er en meget stor post, som vi ikke hat rad til p.t. Et alternativ kunne vaere at montere vaesentligt

feerre spots (1/3), hvilket over en arraekke vil give en fornuftig gkonomi pa en udskiftning.

Lase
Gennem de sidste 18 maneder har udgiften til drift af vores |ase kostet cirka 65.000 kr.

Det er primeert de runde som er dyre at drifte. Bestyrelsen indstiller at vi skifter Igbende ud til den
aflange model frem for den runde model, som jo ogsa skal drejes for at abne. Den aflange er mere
enkel at bruge og man far ikke fingrene i klemme — dette punkt skulle have veeret ivaerksat i ar. Pga.
det store arbejdspres samt mandefald i bestyrelsen rykkes dette arbejde frem i naest periode. HJV

og TDP har haft mgder med vores ldasesmed, og vi er i dialog om det fremtidige niveau pa udgifter til
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lase samt en plan for udskiftning. Et enkelt greb i den sag er dog sat i vaerk. Fast pris pa at udskifte

ALLE batterier en gang pr ar til 5000 kr. frem for en hel del Igbende udskiftninger til 1800 kr. pr

gang.

Rense tagrender og tag
Vores tagrender bgr renses — det skal indarbejdes i D&V manualen.

Renggring
Den nye ordning, med flere trappe vask i opgange med mange lejligheder og feerre i opgange med

fa lejligheder, som vi fik etableret sidste ar, - vurderes at give meget mere vaerdi for pengene.

Renggring af facader
Indarbejdes i D&V

Beskaering af gront
Indarbejdes i D&V samt ny have entreprengr.

Varme / energi (JN)
| efteraret blev vi gennem DEAS oplyst om, at AffaldVarme Aarhus sendrer afgiftssystem med

virkning fra 1. januar 2022. £ndringen betyder, at man fremover far en strafafgift, hvis
returtemperaturen pa fijernvarmevandet overstiger 40 °C. AffaldVarme kunne oplyse, at hvis vi
fortsatte med den drift vi havde haft hidtil, ville det udlgse en ekstraafgift i st@rrelsesordenen

100.000 - 200.000 kr.

Det fik os naturligvis pa banen og vi fik arrangeret nogle mgder med vores radgivere, handvaerkere
og AffaldVarme. Det viste sig hurtigt at vaere komplekst, men vi koncentrerede os om vores
hovedteknikrum og satte flere tiltag i veerk. Desvaerre reagerede anlaegget ikke som forventet og vi
fandt ud af, at vores CTS-anlaeg (automatisk) overstyrer de tiltag vi ggr. Vi forsgger sa at komme ind
i dette anlaeg, men nogen har last systemet med en kode og efter lang tids sggen hos mange
mennesker, ma vi konstatere at koden ikke findes, og at systemet i gvrigt ogsa er foraeldet. Vi har

derfor bestilt et nyt anlaeg, som bliver sat i drift her i foraret (tidsplan fglger).
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Udover dette tiltag har vi ogsa haft VVS entreprengr ude i udvalgte lejligheder, og det viser sig, at
der er flere fejlkilder som pavirker den enkelte ejers varmeregnskab, men ogsa den samlede drift.
For at kunne fglge de enkelte lejligheders energiforbrug/returtemperatur, har vi bestilt et
overvagningssystem hos Techem, der ogsa star for vores varmeregnskab. Overvagningssystemet
synligggr hvilke lejligheder der har darlig afkgling, og lige sa vigtigt er der ogsa tilknyttet en
beboerapp, hvor den enkelte ejer kan se eget forbrug og eventuelt fa alarmer. Systemet vil blive
idriftsat her i foraret (tidsplan fglger), og det er i gvrigt blevet et EU-krav fra i ar, at man som lejer

skal kunne fglge eget energiforbrug.

Samlet overvejer bestyrelsen, hvordan vi efterfglgende far Igst vores udfordring og undgar at skulle
betale 100.000 kr. eller mere hvert ar fremover. Nar vi far de 2 systemet sat i gang og dermed far et
bedre overblik, vender vi tilbage med Igsningsforslag bade pa den lange og den korte bane, hvor vi
vil prioritere de tiltag der sk@nnes at have stgrst virkning hurtigst muligt. Vi haber, at i alle vil tage
godt imod app’en og derved i egen, men ogsa i feellesskabets, interesse kan saenke vores samlede

forbrug.

Affaldsordningen

Genbrugscontainere
| begyndelsen af 2021 lykkes det at fa containerne til glas, plast mm vaek fra omradet foran blok A.

Vifik i stedet etableret en miljgstation foran Pakhusene, da det har veeret et stort gnske fra

beboerne at slippe for larm pa alle tider af dg@gnet, nar der blev kastet flasker i containerne.

Det faldt ikke i god jord hos nogle af vores vejfeeller i grundejerforeningen GF@2. Glas-plast-metal
samt papir-smat pap containeren blev flytte tilbage af en medarbejder hos Pakhusene, som
essentielt begik selvtaegt. Til vores store undren eksisterede der ikke viden omkring grundlzeggende
forhold sasom ejerskab af genbrugscontainerne. Newsec pastod at det var Isbjergets containere —
men containerne er faelles eje for hele GF@2. Da vi ikke kunne opna enighed om containernes
placering — blev vi “enige” med Newsec om at opsige ordningen og etablere vores egne
genbrugsstationer. Det medfgrte at vi matte bruge cirka halvdelen af genbrugsrummet, men

medf@rte ogsa en aestetisk forskgnnelse af daekket og meget faerre stgjgener.
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Skraldesug
Pa generalforsamlingen i 2020 og 21 blev det besluttet at holde fat i det nuvaerende Skraldesystem,

hvor Aarhus kommune afhenter med suge vogn. | den forbindelse har HJV undersggt endnu en
meget stor pafaldende stigning i prisen for denne ydelse. Vi modtager ingen forklaring pa

prisstigningen.

Endvidere har HJV spurgt ind til hvorvidt skraldesugsbygningen (Den hvide bygning ved
VinDanmark) er fremtidssikret ift. regeringens nye affaldsplan. Vi far igen ikke noget praecist svar.
Undersggelser omkring fornuften i eventuelt at tilslutte Isbjerget til centralsuget er uafklarede og vi

vil seette det pa dagsordenen i den kommen periode.

Det er fortsat vigtigt at passe pa vores skraldesug og ikke smide pizzabakker, tunge ting og andet,

som skraldesuget ikke kan holde til.

Affaldsrummene
Det er Viceveerten der bestiller tgmning efter behov, og kerer de forskellige fraktioner op pa torvet

til afhentning, og vi habet at vicevaertens arbejde er blevet lettet ved monteringen af kameraer i

affaldsrummene, da disse har afstedkommet en mere relevant sortering af affald.

Det store skralderum vil fremover vaere til alt det, der skal smides ud, og det lille rum vil forblive

|Il

”Isbjergets bytte- og genbrugscentral” samt nogle fa containere til papir og smat pap.
Sidste ar lovede vi, at der inden leenge komme flot indpakning pa dgrene ind til hvert enkelt rum, sa
der ikke er tvivl om, hvad der sker bag dgrene. Her har bestyrelsen lidt darlig samvittighed — det har

vi ikke ndet i ar, men her ligger en opgave som vi tager fat pa i den kommende periode.

Bytte- og Genbrugscentralen
| det lille rum er der opsat reoler til effekter, beboere gerne vil give andre mulighed for at ggre brug

af. Det er et dejligt beeredygtigt initiativ , men skal vi holde orden i rummet og sikre os, at det

ikke gror til i effekter, sa ma vi tage personligt ansvar for de effekter, vi placerer i rummet. Det vil
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sige, at er effekterne ikke afhentet til genbrug indenfor et par uger, sa ma den oprindelige ejer

sgrge for at fa dem placeret i enten skralderum eller kgrt pa forbreendingen.

Vi arbejder ogsa pa at fa indrettet rummet bedre, sa det tydeligt fremgar, at vi alle meget gerne ma

seette ting til genbrug - til gleede for andre beboere i Isbjerget.

Husorden
Der skal lyde en generel henstilling til at vores husorden overholdes. Igennem den sidste periode er

bestyrelsen blevet foreholdt fglgende overtraedelser:

e Klager over hgj musik og hgjrgstet adfeerd pa altaner i forbindelse med fester. Der skal veere
ro kl. 22 pa hverdage og kl. 24 i weekenden.

e Manglende opsamling af hundes efterladenskaber.

e Husdyr der er til gene for andre beboere ved ggen og ved at benytte beton- og
granitplintene ved stuelejlighederne til at urinere opad. Der indstilles til at tage hensyn til, at
det jo er stuelejlighedernes opholdsareal og denne adfzerd er til stor gene for ejere og lejere
i stuelejlighederne. Det er efter bestyrelsens vurdering ikke en hensigtsmaessig adfzerd, sa
keere hundeejer luft din hund med stgrst mulig hensyn til dine naboer.

e Fodring af fugle fra terrasser og altaner.

| naeste periode vil den kommende bestyrelse skulle arbejde med at opdatere vores husorden. Der

skal blandt andet indga en husorden til stueetagen.

Trafik pa Isbjergets terreendaek
Det vurderes at de tiltag, skiltning, vi udfgrte sidste ar har givet lang mindre uvedkommende

biltrafik pa deekket.
Vi har flere tiltag i veerktgjskassen, grafik pa asfalten evt. zndre belaegningen pa rampen etc. Dette

punkt kan bestyrelsen arbejde videre med i den kommende periode.

Rampen overholder ikke de gaengse tilgaengelighedsregler, da haeldningsprocenten er for stor i

forhold til tilgeengelighedsreglerne for kgrestolsbrugere. Det er nok ikke muligt at ombygge
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rampen, men det kunne veaere fint af fa @ndret strukturen af belaegningen pa rampen, sa den lidt

mindre fremstar som en vej.

Indbo placeret i opgange
| arets Igb har vi opfordret til, at man far fjernet alle effekter i gangarealerne. Af hensyn til

brandsikkerheden ma der desveaerre hverken sta krukker eller andre pyntegenstande pa reposerne.
Bestyrelsen har gaet runder og vurderer at problemet p.t er meget lille, men hvis det bliver stgrre,
eller man som beboer opdager, at der henszettes diverse indbo i opgangene sa henstiller vi til at

kontakte bestyrelsen, sdledes at bestyrelsen kan tage kontakt til ejeren af indboet.

Det kan fgles og opleves som en whistleblower ordning, men det hele bunder i direktiver fra
brandmyndighederne, og vores egen sikkerhed samt at vores brandforsikring vil stige, hvis vi ikke

overholder reglerne.

Ommagblering og genetablering af forplads
| efteraret 2021 fik ejerforeningen palaeg fra Aarhus Kommune og Aarhus Brandvaesen om at

genetablere brandvejene hernede inden for en meget kort tidsramme. Det viste sig, at pullerterne
pa pladsen ved trappen ned til Promenaden var blevet ommgbleret. Udover nu at vaere placeret

ulovligt ude i frit rums profilen til brandvejen, sa det ogsa underligt ud oppefra.

Pladsen er nu genskabt iht. Cebras Arkitekters plan tegninger, men det var et omkostningsfuldt
forehavende. Vi matte hyre landmalere, der kunne verificere greenserne, og handvaerkere, der
kunne placere pullerten korrekt. Det medfgrte en udgift pa cirka 35.000 kr. at fa genetableret
opstillingen af pullerter, og enkelte tilkgbte af granitplinte, der var placeret i brandvejens frit rums

profil matte endvidere flyttes vaek.

Forsikringer
Der er som planlagt udfgrt en mindre omlaegning af bygningsforsikringen hos Gjensidige Forsikring,

primo 2022. Nu er glasforsikringen (altanernes glas) en saerskilt forsikring, sa vores forsikring er

tilpasset vedtaegterne. Dette har ogsa resulteret i en bedre og billigere forsikring, hvor vi nu ogsa
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har daekket udgifter til retshjaelp. Det var heldigt at bestyrelsen v/ Veysel fik det ind i forsikringen

sidste ar.

DEAS Administration og Facility Management

Deas administration
Bestyrelsen har haft et taet samarbejde med DEAS administrationsafdeling.

Der har vaeret rigtig mange spgrgsmal og den nye bestyrelse er blevet godt oplyst undervejs.
Bestyrelsen er fint tilfredse med adm. ydelsen som DEAS har leveret siden sidste generalforsamling.

Bestyrelsen har indgaet ny aftale med DEAS ADM for 2022

Deas Facility Management
Bestyrelsen HJV, WF, TDP samt SJ har gennemgadet de ydelser DEAS Facility skal levere iht den

lgbende kontrakt. Facility delen er sveaer at male, men bestyrelsen har gennemgaet, hvad vi har

bestilt og fors@gt at kontrollere udfgrelsen af arbejdet via mgder med DEAS.

Bestyrelsen har konstateret, at en del af de ydelser vi har betalt, ikke er blevet udfgrt. Efter
forhandlinger og gennemgang af ydelser i kontrakten med DEAS har DEAS Facility givet en dekort pa
55.000 ex moms for 2021. kr.

Bestyrelsen vil fremover gennemga samtlige kontrakter med henblik pa at fa overblik over, hvilke
opgaver DEAS skal varetage og samtidig sikre, at vi far mest muligt for pengene. | dette ars
kontraktforhandlinger er der opnaet en besparelse pa ca. 220.000 kr. arligt.

Bestyrelsen har indgaet ny aftale med DEAS FS for 2022

Cykel oprydning
Der udfgres cykeloprydning af DEAS, det har igen i ar vaeret lidt humpende, der star mange cykler

som ikke ser ud til at blive brugt. Det vil vaere rigtig godt, at den enkelte vurderer om den cykel man

har staende, maske kan opbevares andet sted hvis den ikke bruges.

@konomi — diverse aftaler som pavirker Arsregnskabet — (WFJ)
| forbindelse med udarbejdelsen af Arsregnskabet 2021 har der veeret fokus pa at ggre dette mere

gennemskueligt og retvisende ved at supplere med flere uddybende noter. Desuden har der i arets
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lgb vaeret opmaerksomhed pa de forskellige kontrakter, hvoraf flere er ved at traenge til fornyelse,
sa de bedre passer til Isbjergets aktuelle stade. Det gaelder fgrst og fremmest Service Facility aftalen
med DEAS, hvor der er indledt et rationaliseringsarbejde med at fjerne nogle poster og udvide

andre pa en made, sa ydelserne bliver mere konkrete, malbare og kontrollerbare.

| den kommende tid skal arbejdes pa at fa tydeliggjort, hvordan, og hvilke af Parkerings Laugets
udgifter, der indvirker pa Isbjergets arsregnskaber. Der er opnaet besparelser gennem indretning af

affaldsrummet og ved nye arbejdsbeskrivelserne for viceveaerterne.

Bestyrelsen er i gang med at prioritere en gennemgang af vores services kontrakter. SJ er i gang
med at genforhandle elevator kontrakten med KONE. Det har vist sig, at ingen af vores kontrakter
er genforhandlet, siden de blev etableret - nogle er tilbage fra 2013. Det drejer sig blandt andet om
sprinkleranlaeg, klimateknik, Rentokil, Aarhus Brandvaesen

Affaldssug og KONE er fra 2019

Grundejerforeningen @2.
Der er afholdt et mgde med adm. i GF@2. Grundejerforeningen @2 bestar af Pakhusene Erhvery,

Pakhusene Living og Isbjerget. GF @2 drifter @-Haven. HJV har taget over efter Ebbe Mehlby har
trukket sig fra bestyrelsesarbejdet i Isbjergets bestyrelse. HIV har fremsendt diverse overordnede
dagsordens forslag til generalforsamlingen i GF@2. Vi mangler en tovholder — en repraesentant i

bestyrelsen til at varetage hvervet i GF@2.

Der bgr arbejdes med at fa etableret en funktionsdygtig forening. Det har vaeret nsermest umuligt
at far formanden og de gvrige repraesentanter fra @ haven i tale. Der er specielt blevet arbejdet

med at fa etableret en arbejdende styregruppe til organisering af forhold vedrgrende g-linjen.
HJV og JS har holdt et m@de med repraesentanter fra Pakhuse erhverv og HJV har orienteret

omkring udestaender i GF@ - lige fra diskrepanser i de 5 saet vedtaegter til, hvordan far man en

nggle til drivhusene - listen er lang og arbejdet pagar.
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Vi’lsbjergere’ laegger op til et taettere samarbejde - lige fra at tjekke op pa vores felles vedtaegter

til helt konkrete samarbejder omkring @-haven samt erfaringsudveksling og vidensdeling, sa vi

lgbende kan gge de fzelles vaerdier.

@2 visionen ma veere, at @2 bliver sa attraktiv som mulig igennem et samarbejde pa tveers, som der

jo er lagt op til fra starten af. lldsjeele skal have mulighed for at komme til.

Isbjergets dagsorden til naeste generalforsamling GF@2 - 23 maj

e Formalia
o Vedtaegter —er de som de skal vaere?
o Matrikulzere forhold er der rigtige som de er?
o Hvad siger lokalplanen
o Hvad er med i feelleskassen og hvad betaler man selv for
o Kaj kanter og spuns
o Drift og vedligehold
o Broer
o Beplantning hvem drifter og pa hvilket niveau?
o Arealet langs kanalen — syd
o Felles kontrakter kopi til Isbjerget
e @linjen
o Rampen ned til kanalen —hvad er planen - skal den rives
o Samarbejde med® 1,3 0g4

e (@ Haven - Teet samarbejde

o

o

Hvordan booker man et drivhus - Hvad skal drivhusene bruges til
@ haver, hvem ma have haver

Vandhane

Bistader

Hunde toilet

Legeplads
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e Drift
o @konomi - fordeling af udgifter — fordelingstal?
o Belysning —er alt udendgrs belysning faelles?
o Drift af anlaegget samt @vrige fzelles ting
o P bgder pd hele @ pa terraen
o Elladere til el- biler
o Vejrlig snerydning

o Vareindlevering

e Kvarters pladsen
o Affaldsstation
o Skilte
o Pullerter

o Belaegning

Bestyrelsen har en lang raekke spgrgsmal til Pakhuse erhverv og Pakhuse bolig, som Isbjerget
sammen med GF@2 skal drive, drifte og vedligeholde de samlede udeopholds arealer med. De
tinglyste vedtaegter skal sandsynligvis revideres, og der skal etableres et egentligt samarbejde

mellem de tre interessenter, Pakhus erhverv, Pakhus Bolig samt Isbjerget.

Det er for nuveerende en stor udfordring at de gvrige interessenter stort set er helt fravaerende i
samarbejdet. Der var berammet et mgde den 3. september, hvor Isbjerget har fremsendt en lang

dagsorden til det fremtidige samarbejde samt brug af eksempelvis drivhusene.
Bestyrelsen ser gerne, at der etableres en brugergruppe, et have udvalg med repraesentanter fra de

gvrige bebyggelser her pa @2, der har lyst til at arbejde med indretning og drift herunder booking af

drivhuset. Bestyrelsen stilles derfor forslag om at generalforsamlingen nedsaetter et have udvalg.
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Heimstadens P-kaelder.
Heimstaden ejer og star for driften af parkeringskaelderen. Der er etableret videoovervagning i

keelderen, men der er strenge regler for, hvordan optagelserne handteres. Det er saledes kun
Heimstaden, der har adgang til disse og optagelserne slettes efter 30 dage. Anlaegget er blevet
suppleret med kamera i affaldsrummet. Man kan med gode argumenter samt bruger betaling, fa
adgang til optagelser ved henvendelse til Heimstaden.

Der pa gdr arbejde med at installere el-ladestandere i P-kaelderen. Hvorledes disse skal driftes er
endnu ikke afgjort. Nar infrastrukturen er etableret, udkommer der et nyhedsbrev med praktiske

omkring brug af el oplade standere i p. keelderen.

Bestyrelsen samarbejder Igbende med Heimstaden omkring drift af p keelderen som har eget drift
regnskab. Det er en del forhold, der kan optimeres bl.a. renggring og vedligehold. Derudover ligger
der et arbejde i at fa afklaret, hvor meget E/F Isbjerget skal betale, og hvor meget Heimstaden skal
betale for vedligehold og renggring. Blandet andet er der en stor vandregning, som sandsynligvis
skal deles 50 / 50 med Heimstaden. Disse forhold er delvist indarbejdet i de nye aftaler og der
arbejdes Igbende med at optimere samarbejdet mellem E/F Isbjerget og Heimstaden, sa vi far mest

mulig veerdi for pengene.

Drift af parkering
Bestyrelsen arbejder pa at fa forenklet kontrakten for de der har kgbt en p plads. Det fremgar bl.a.

af de nuvaerende kontrakter, at man ikke ma udleje sin kgbte plads. En kgbt plads kan dermed kun
benyttes af en beboer med brugsret til det pa pladsen indregistrerede og parkerede kgretgj, men
man ma godt saelge til en, der ikke bor i Isbjerget. Det virker ulogisk. Dette forhold arbejdes der

videre med i bestyrelsen.

@vrige forhold i keelderen som har veeret diskuteret og vendt i bestyrelsen.
e Bestyrelsen her endvidere overvejelser omkring optimering af muligheder i diverse

kaelderrum. Kunne der findes plads til at opbevare paddelbords og lignende udstyr? Det ma
jo ellers kun sta i eget depotrum og ikke ude pa gangarealerne i depotkaelderen.
e Dererindkommet spgrgsmal om man ma ikke stille andet en sin bil pa bade lejet og ejet p

plads, men det ma man ikke.
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e Kan der etableres et cykelvaerksted, med en pumpe m.v.

Orientering fra Lighthouse
Aarslev er flinke til at orientere og deres informationer tilflyder vores eget intranet Igbende.

Byggeriet af Lighthouse forventes faerdigt efterar 2022. Vi haber Aarhus Kommune nar at udgrave

kanalen langs vores nordfacade i 2022 -23.

Sidste ar, da man gravede kanalen ud mellem Isbjerget/Pakhusene mod Generationernes hus Igb

der vand ind i vores keaeldre fra kanalen. Det var vist nok spunsvaeggen, der ikke var helt teet.

For at veere lidt pa forkant undersgges der p.t., hvornar der udgraves og hvem der har ansvaret -
der kunne jo veere tilsvarende utaetheder. Er der en forsikring der deekker? Bestyrelsen vil anbefale,

at hver ejer lige overvejer den risiko, der kan vaere i forhold til hvad man opbevarer i sit depotrum.

Feellesradet for Aarhus @ og de Bynaere havnearealer
HJV er bestyrelsens repraesentant i Feellesradet for Aarhus @. Feellesradet er imod letbanen og

arbejder for en park. Begge dele strider imod helhedsplanen, som er vigtigt at holde fast i, for at
holde fast i de kvaliteter, der er lagt op til pa Aarhus @. Det er vigtigt, at de planlagte kanaler i
helhedsplanen fastholdes og bygges i forbindelse med de fremtidige udbud. Den resterende del af
feellesradet keemper for en park pa Pier 3 (den gamle feergehavn), der nok er mellem 1 - 2 milliarder
veerd. Ifglge Aarhus Kommunes grundsalgs kontor og stadsarkitekten sa skal og bliver der bygget pa

Pier 3 cirka 300.000 m2.

Ejerforeningen Isbjergets tinglyste vedtaegter
Bestyrelsen har gennemgaet ejerforeningen Isbjergets tinglyste vedtaegter. Der er blevet

udarbejdet eendringsforslag, som opdaterer og justerer vedtaegterne sa de modsvarer det aktuelle

behov i ejerforeningen.

Det var oprindeligt hensigten at praesentere a&endringsforslagene til godkendelse pa
generalforsamlingen i 2021, men det blev udskudt til i ar, 2022, da der var en ny normalvedtaegt pa

vej, som det var hensigtsmaessig at fa indarbejdet. Vaesentligst er der i den nye udgave af
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ejerforeningsloven muligt at opsige bade lejere og ejere, hvis husordenen og vedtaegternes ikke
efterleves. Derudover har vi faet udarbejdet et nyt ekstra bilag 4 til vedtaegterne, der omhandler

drift og vedligehold af altaner som er udarbejdet af altanudvalget.

Det har veeret en meget stor opgave at fa vendt, drejet og forstaet de vedtaegter vi har haft hidtil,
og at fa udarbejdet forslag til nye vedtaegter. | dette arbejde har bestyrelsen faet hjaelp fra Bettina
Thomsen, jurist og ejerlejlighedsejer, her i Isbjerget. Bettina har givet en meget STOR hand med i
bestyrelsens arbejde med vedtaegterne. Vi har haft en Igbende diskussion og gennemskrivning af et
nyt set vedtaegter siden sidste generalforsamling. Formanden har endvidere forhandlet forslaget
igennem med Heimstaden. Overordnet er Heimstadens rettigheder i de foresldede vedtaegter
blevet udvandet, sa der nu er stgrre balance i rettighederne fordelt mellem ejerforening og

Heimstaden.

Beretninger fra udvalgene

Beretning fra Altanudvalget v/ Olav Dahl og HJV
| 2020 blev der afsluttet et altanprojekt, hvor der blev monteret 24 nye altaner. Steen Arthur

Kristensen fra altan pulje 1 har indgdet i arbejdet og leveret alt materiale fra pulje 1 til altanudvalget

pulje 2.

Altanudvalget har ved Olav Dahl udarbejdet en solid Drift- og vedligeholdelses manual som indgar
som bilag 4 i de nye vedtaegter som bestyrelsen fremsaetter. Derudover kan det oplyses at der er
udarbejdet en liste over altan pulje 1 og den kommende pulje 2. Det sikres at alt formalia omkring
altaner indskrives i Isbjergets arshjul, sa man ikke glipper med at udfgre en 1 eller 5 arsgennemgang

m.v.

Altanprojektet pulje 2,0 v/ Ebbe Mehlby
9 stk. altaner

Altanprojektet har vaeret omgivet af en masse ventetid pa bl.a. stalaktit beregninger og
brandmyndighedernes godkendelse, samt en nogle gange krakilsk kommune eller andre udefra

kommende ting. Der er ogsa brugt tid pa endnu en altan i st. 43, der i sidste ende ikke kunne
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godkendes, da den ville overskride graensen til nabo lejlighed og dermed give for stort indkig i
dennes soveveerelse. Alle formalia er nu pa plads og projektet er indsendt til kommunen og udsendt

til naboorientering m.m. og der mangler kun endelig byggetilladelse til at projektet kan sattes i

gang.

Entreprengr Richard Thomsen er klar med altanerne, som allerede er lavet sidste ar, da han ogsa
havde ventet en hurtig godkendelse. Altanerne mangler kun en galvanisering, sa er han klar til at
pabegynde arbejdet. Han har pr. brev til alle varslet prisstigninger pga. stigninger i stalpriser, jeg har
veeret i dialog med ham om, at det jo ikke bergrer os, da altaner allerede er lavet og alle har betalt

f@rste rate direkte til ham, her mangler der d.d. tilbagemelding.

Beretning fra Haveudvalget (JN)
| januar maned blev der afholdt orienteringsmgde med bestyrelsen fra Pakhusene Bolig omkring

@2, som haven mellem husene jo er en del af. Ideerne omkring haven blev gennemgaet og der blev
skabt kontakt til afholdelse af fgrste mgde i haveudvalget. Dette fandt sted 21.03 og det blev
besluttet at arbejde videre med projektet. Skulle nogen gnske at deltage er de meget velkomne.
Udvalget vil arbejde henimod de oprindelige intentioner omkring haven, men afventer den
kommende generalforsamling i @2 (23. maj), hvor mandat til udvalget forhabentlig gives. |
forbindelse med denne generalforsamling vil Rune Kilden og Slet arkitekter ggre rede for deres
oprindelige tanker. Udvalget har allerede planlagt naeste mgde til umiddelbart efter denne
generalforsamling nemlig 26. april.

Formand, John Nielsen, Tia Ulsge, Minh thu Truong og Merrild Hassan Ismali.

Beretning fra Udvalget for terreendaekkets forskgnnelse v/ Torben Steiniche
Pa sidste generalforsamlingen den 26. august 2021 blev bestyrelsens forslag om at nedsatte et

stue-terasseudvalget vedtaget. Udvalget fik til opgave at udarbejdelse et idekatalog / manual for
indretning af de tinglyste ude opholdsarealer ved stuelejlighederne. Udvalget fik et budget pa
50.000 kr. til arkitektbistand.

Udvalget kom til at besta af 3 medlemmer fra bestyrelsen HJV, IN og WFJ samt to

beboerreprasentanter Torben Steiniche, samt Suppleanterne Ebbe Mehlby og Janni Drejer.
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Udvalget var sa heldige / dygtige at fa bistand til arbejdet fra Cebra arkitekterne (Thorlak Solberg og
Mikkel Frost). Cebra arkitekterne var med i det oprindelige unge team af danske og udenlandske

arkitekter, som tegnede vores helt unikke og prisvindende Isbjerg.

Udvalget har sammen med Cebra arkitekterne udarbejdet en designplan for terrasserne i stueplan,
som har til formal at skabe et mere ensartet og indbydende indtryk, nar man bevaeger sig rundt
mellem bygningerne samt at fastholde ejendommens hgje kvalitetsniveau. Forslaget vil ogsa sikre,
at de enkelte ejere og lejere af stuelejlighederne har mulighed for at kunne skaerme deres terrasser

og i videst muligt omfang indrette disse, sa de passer til ejere og lejeres behov og gnsker.

Udvalget har haft 3 mgder og udarbejdet et forlag, som, efter udvalgets og bestyrelsen mening, vil
hgjne ejendommens kvalitetsniveau og saledes ikke blot vaere til glaede for ejere og lejere i
stueetagen, men for alle beboere i Isbjerget. Derfor vil gkonomien i projektet vaere en opgave for
hele ejerforeningen. Terreendaek-udvalget har i samarbejde med bestyrelsen indhentet en lang
reekke tilbud, bade pa de kummer som design manualen, er bygget op omkring samt etablering og

vedligeholdelse af den beplantning i kummerne, som indgar i manualen.

Bestyrelsens kommentar til Torben Steniches beretning:
Der er de seneste ar hensat et stgrre belgb netop med henblik pa projekter, som skal forskgnne,

vedligeholde og hgjne ejendommens kvalitetsniveau. Bestyrelsen finder, at implementering at dette
projekt bgr og kan finansernes for nogle af disse allerede gremaerkede midler. Derfor vil

implementering af dette projekt ikke umiddelbart have indflydelse pa fastseettelse af ejerbidraget.

Cebra-arkitekterne vil pa den kommende generalforsamling fremlaegge terreendaek-udvalgets
designplan for terrasserne i stueplan, og udvalget haber, at generalforsamlingen vil synes at
forslaget vil bidrage til at forskgnne vores dejlige Isbjerg og sikre en endnu stgrre brugsveerdi for

stuelejlighedernes terrasser.

Beretning fra Festudvalget v/Mai Britt Duvald Prang
Festudvalget bestar af Berit Mgller, Morten Marcos Nielsen, Frank Aage Jepsen, Dorthe Lene

Mgrch, Jonas Beck, Simon Ludorf Sejer Nielsen og Torben & Mai Britt Duvald Prang. Festudvalgets
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tilblivelses- og/eller eksistensgrundlag er meget simpelt. Det handler om at skabe feellesskaber.
Isbjerget skal ikke blot vaere et smukt og attraktivt sted at bo, det skal ogsa veere et dejligt sted at
veere. Et sted, hvor man kender, og kan hygge med sine naboer. Festudvalget har besluttet at

afholde tre arlige tilbagevendende arrangementer:

o Juletraesfest d. fgrste sgndag i december
e Paskeaegs skattejagt 2. paskedag

e Sommerfest den sidste weekend i august

Festudvalget har afholdt en reekke mgder, og er kommet godt fra start med etableringen af
"Isbjergets Juletraesfest’, der Igb af stablen d. 5.12.21. Det var en meget kold og bleesende vinterdag
og vi takker alle, der trodsede vejrguderne og deltog. Arrangementet indeholdt et
"juletraesdekorationsveaerksted’, amerikansk lotteri sponsoreret af de omkringliggende virksomheder
samt enkelte beboere, ableskiver og glggg ad libitum, besgg af julemanden, der uddelte
godteposer til de fremmgdte bgrn og sidst men ikke mindst, faellesjulesang, med Peter Jacob

Schmidt pa guitar. Der skulle have veeret feellesdans om juletraeet, men en mere eller mindre stiv

kuling, udsatte dansen til dette ar @

Vi havde oprindeligt et paskearrangement (for bgrnene) i stgbeskeen, men som med sa meget

andet, har Covid-19 spaendt ben. Vi vil dog veere klar med et spaendende arrangement for bgrnene

til naeste ar @

Lige nu leegger festudvalget sine kraefter i etableringen af sommerfesten. Sommerfesten bliver et
stgrre arrangement, hvor vi igen vil sgge sponsorater fra de omkringliggende virksomheder, men

ogsa er afhaengige af finansiering fra ejerforeningen.

Side 23 af 23



